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iche Ritual: Familie Martin auf der Suche nach einem bezahlbaren Haus.
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Irgendwo wartet
der Schliissel zum Wohngliick

Zwischen Euphorie und Enttiuschung: Familie Martin
will zurtick in die Heimat — und sucht nun seit fast einem Jahr

Von Tanja Schuhbauer

WEILER - Sonnenverwohnte 90 Qua-
dratmeter, vier ruhige Zimmer, mo-
derne Kiiche, Parkettboden und viel
Griin ums Haus - eigentlich hat Fa-
milie Martin, wovon viele triume
eine Eigentumswohnung in stadtna-
her Lage mit

und sto auf ein Objekt, das fiir ihn
und seine Familie dem Exposé nach
iberhaupt infrage kommen konnte:
ein freistehendes Haus oder ein Rei-
henhaus im sidlichen Stadtbercich
Ravensburgs mit cinem kleinen Gar-
ten und einer Wohnfliiche von etwa
120 bis 140 Quadratmetern, in dem
auchdas Frau

fir die Kinder, zehn Autominuten
vom Stadtzentrum entfernt. Fiir ei-
nen waschechten Ravensburger mit
Heimweh stimmt sogar die Aussicht:
‘Wenn Andreas Martin aus seinem
‘Wohnzimmerfenster in ~ Weiler
(Kreis Ravensburg) schaut, sieht er
nicht nur die prichtige Barockbasili-
ka in Weingarten, sondern auch den
Ravensburger Mehlsack.

Doch nach acht Jahren im ruhigen
810-Einwohner-Ort reicht es dem 46-
Jihrigen nicht mehr, den Mehlsack
nur aus der Ferne zu betrachten.
Mir wellet hoim* schreibt er in sei-
her Such-Anzeige im Immobilienteil
der Schwabischen Zeitung. ,Ich bin
cinfach ein Stadtmensch. Ich bin Ra-
vensburger mit Leib und Seele*, sagt
er und zeigt auf seine Sammlung

Platz hat. Denn die beiden haben die
Rollen getauscht: Seit drei Jahren
kiimmert sich der

46Jahrige  um
Haushalt  und
Kinder und unter-

stiitzt seine Frau

s renovierungsbediirftige

Das Haus ist jetzt schon weg.* Riick-
schliige wie dieser machen die Fami-
lie miirbe. ,Es ist ja eine Entschei-
dung fir viele Jahre. Man stellt sich
immer wieder emotional auf ein Ob-
jekt ein und malt sich aus: Wie wire
es, dort zu wohnen? Wie wiirde ich
renovieren?*, sagt Martin, ver-
schrinkt die Arme und blickt nach-
denklich in die Ferne. Es strengt ihn
an, sich immer wieder neu auszu-
richten. Eupho-

wIch sehe einfach nicht ~ rie und Enttiu-
ein, dass ich fiir eine  pah  beicinan-

der. ,Es ist eine

im Biiro. Das neue - . Gefihlsachter-
Zuhause  darf Hiitte so viel Geld bahn.

auch  renovie- « Egal ob in
rungsbediirftig ausgebe. Aalen, Ulm, am

sein, denn der ge-
lernte Stuckateur
hat schon aus der
‘Wohnung in Wei-
ler ein echtes Schmuckstiick ge-
macht. Auch die Finanzierung ist ge-
sichert: 300 000 Euro darf es kosten.
In manchen 50 000-Einwohner-
Stadten Deutschlands mag das rei-
chen.In

et dom In den ver-
Wohnzimmer- Oh, ich habe Sie ganz  gngenen zehn
schrank  steht. "~ & Monaten ~ hat

Martin ist in Ra-
vensburg _aufge-
wachsen, das Ru-
tenfest st ihm
heilig, und an der
Fasnet springt er
bei der Schwarze
Veri Zunft mit. Aber vor allem ist er
es gewohnt, alles zu FuR oder mit
dem Fahrrad zu erledigen. Das geht
von Weiler aus nicht so einfach. Er
braucht immer ein Auto - sei es, um

vergessen. Das Haus ist  gich
jetzt schon weg.“

Ein Ravensburger Immobilienmakler,
der nicht zum Besichtigungstermin
erschienen ist

Familie
Martin_ knapp
ein  Dutzend
Objekte ange-

Andreas Martin, der fir sich und
seine Familie ein Haus im
Ravensburger Zentrum sucht

Bodensee oder
in Ravensburg:

macht, erleben gerade viele. Das
Zinsniveau ist historisch niedrig, das
Angebot in begehrten Lagen aber
knapp und die Preise an der Ober-
Ich sehe einfach nicht ein,
dass ich fiir eine renovierungsbe-
diirftige Hiitte so viel Geld ausgebe.
Und ich begreife einfach nicht, dass
jemand fiir in altes Haus tatsiichlich
350 000 Euro hinlegt, aber Heizungs-
anlage, Dach, Fenster und Vollwir-
meisolierung richten muss - und am
Ende eine halbe Million Euro zahlt

schaut. Meis- fiir ein Haus, das immer noch alt ist.*

tens bekommt  Am libsten wiirde Andreas Mar-

sie auf ibre An- tin die Betonsige nehmen, seine
fragen aber nicht malcine Antwort.  Wohnung in Weiler ausschneiden
Oftist das H: nachzwei Ta-  und auf dem

Marien-

gen weg. lch Ewn mich manchmal,
ob das noch mit rechten Dingen zu-
geht. Man schafft es kaum bis zum

die beiden Kinder vom Sport oder
vom Kino abzuholen.

Das soll sich andern. Deshalb
plegt Andreas Martin seit knapp ei-
nem Jahr jeden Tag das gleiche Ritu-
al: Nach dem Friihstiick fahrt er den
Computer hochund r—_nrm sichdurch

telt fassungslos den Kopf. Und wenn,
dann hat schon ein anderer das Geld
auf den Tisch gelegt -auch, wenn der
Kaufpreis vollig iberzogen ist.

Erst neulich standen Martins vor
einem Haus zum Besichtigungster-
min. Doch der Makler kam nicht. Als

die neuesten

Etwa ein Mal im Monat hat er Gliick

knapp:
~Oh, ich habe Sie ganz vergessen.

platz wieder aufstellen. ,Es ist zur-
zeit fast unméglich, an eine Immobi-
lie heranzukommen. Unser Vorteil
ist, dass wir zwar aus unserer Woh-
nung herauswollen, aber nicht miis-
sen, sagt Martin. Das schlimmste ist
fiir ihn, dass er nicht wei, wie lange
diese nervenaufreibende Suche noch
dauert. Er rechnet aber damit, dass er
noch viel Geduld aufbringen muss.
So lange muss Familie Martin noch
im Griinen bleiben - und den Mehl-
sack aus der Ferne betrachten.

Die groBe Immol

Mieten, Vermieten, Kaufen
oder Verkaufen - das
Thema Immobilien betrifft
jeden. Deshalb lesen Sie in
der Schwabischen Zeitung
in den kommenden Wo-
chen exklusiv die groBe
Immobilienserie in zehn
Teilen mit Informationen,
Praxisbeispielen und Exper-
tentipps, die auf Ihre

Region zugeschnitten sind.

Heute lesen Sie Teil 1:
Der groBe Preisspiegel fiir unsere

Unsere groBe  Region - So haben sich die
Immobilien-
Serie dem Jahr 2007 entwickelt

Teil 2: Stockbetten statt Quadrat-
meter - Wohnen friher und heute
Teil 3: Immobilienmakler - wozu?
: Die Zukunft liegt im
Mini-Haushalt
Teil 5: Mietpreisspiegel: Wo es die
giinstigsten Mietwohnungen gibt

chen Zeitung in zehn Teilen

Teil 6: Wo bleiben die Handwerker?
Die Baubranche boornt.

Teil 7: Mieten oder Kaufen: Was st
jetzt das Richtige?

Teil 8: alle: Das

Landkarte zeigt exklusives Datenmaterial fii

Wer sich iber Trends auf dem Wohn-
immobilienmarkt informieren méchte,
steht vor einem Problem: Es gibt keinen
einheitlichen Index, sondern viele Daten
die auf

mahsame Geschaft mit dem Vermieten
Teil 9: Wenn das Geld zum Wohnen
nicht reicht: Sozialer Wohnungsbau

Teil 10: Geldanlage mit Meerblick: Wo
sich jetzt ein Ferienhaus im Ausland
Iohnt und was Sie beim Kauf im jewei
gen Land beachten sollten. (tas)

unterschiedlichen Berechnungen basie-
ren. ImmobilienScout24 beispielsweise
(siehe Interview rechts) stitzt sich auf
Angebots- und Nachfragepreise, die
Interessenten im Internet veroffent-
lichen. Mit dem Ziel, Durchschnitts-
werte tatsachlich gezahlter Preise

auch fiir kleinere Orte unserer Region
2u bieten, hat sich die Schwabische
Zeitung fiir die Daten des Verbands
der Pfandbriefbanken (vdp) ent-
schieden. Auch die Zeitschrift Finanz-
test nutzt die Auswertungen des vdp
fiir Preise in deutschen GroBstadten.
Unsere regionalen Daten hat uns der

Transaktionspreise im Jahr 2011 fir

unsere Region

Einfamilienhauser. Die Angaben diffe-
renzieren nicht nach Baujahr, Lage,
Ausstattung und anderen preisbestim-
menden Eigenschaften.

Die Preisveranderung (Angaben in
Prozent) zeigt den Anstieq der Preise
aber den Zeitraum von Ende 2007 bis
Ende 2011 Die Angaben beziehen sich
laut vdp auf Einfamilienhauser in guter
Wohnlage, die durch eine gute Aus-
stattung und durch einen guten Zu-
stand gekennzeichnet sind. (tas)

Interview

wletzt ist die Zeit gekommen,
wo man alles verkaufen kann“

Die Immobilienmérkte werden sich nun langsam abkiihlen,
sagt Michael Kiefer, Chefanalyst bei Immobilienscout24

Die Immobilienpreise steigen
doch von einer Preisblase ist der
Siidwesten weit entfernt. Ganz im
Gegenteil: ,Die Grenze dessen,
was die Leute bereit sind zu zah-
len, ist in vielen Regionen teilwei-
se erreicht*, sagt Michael Kiefer,
Chefanalyst und Leiter der Immo-
bilienbewertung des Internetpor-
tals ImmobilienScout24 in Berlin.
Tanja Schuhbauer hat ihn gefragt,
welche Schliisse er speziell fiir dic
einzelnen Regionen im Siidwesten
Deutschlands zicht.

SZ: Welche Trends schen Sie
zwischen Ostalb und Bodensee?
Kiefer: Da gibt es groRe Unter-
schiede. Die Bodenseeregion ge-
hort zu den sehr hochwertigen Re-
gionen Deutschlands, wo sich die
Dreise gut entwickelt haben.
Schwieriger wird es Richtung Bad
‘Waldsee, Eberhardzell, Berkheim,
Ehingen. Schwierig im Sinne von
unterschiedlich. Fir die gesamte
Region cine Antwort zu geben,
wire falsch, weil es ganz unter-
schiedliche Entwicklungen gibt
und ganz unterschiedliche Preise.

SZ: Gefiihlt sind aber die Preise
in sehr guten Lagen oft nicht
mehr weit weg von Miinchen
oder Frankfurt. Ist das so?
Kiefer: Das kann ich so nicht besti-
tigen. Es gibt schon noch einen
groen Unterschied. In Ravens-
burg liegen die Preise fir Be-
standswohnungen bei etwa 2000
Euro pro Quadratmeter. Natiirlich
gibt es Neubau, der noch teurer ist.
Aber dafiir bekommen Sie in Miin-
chen oder Stuttgart in guten Lagen
nichts mehr.

,»Sie kénnen historisch
giinstig finanzieren.
Jeder Tag mit Schulden
geht positiv aus.“

Immobilienscout24-Chefanalyst
Michael Kiefer

$Z: Aus Angst vor Inflation wird
jetzt alles zusammengekauft,
wasnochzu haben st - wic lange
geht das noch so weiter?

Kiefer: Solange die Rahmendaten
so bleiben, macht so eine Investiti-
onunter Umstinden Sinn. Sie kén-

SZ: Wo wiirde sich ein Kauf in
der Region langfristig lohnen?

Kicfer: Auf jeden Fall wiirde ich
Standorte bevorzugen, die jetzt
schon hoch im Preis sind. Und
auch an Topstandorten wie Stutt-
gart, Ulm oder am Bodensee direkt
zentrale Lagen wihlen. Es lohnt
sich nicht, in preiswerten Ecken
cine Immobilie zu kaufen und zu
hoffen, dass dort langfristig die
Preise anziehen. Das wiirde ich
wirklich auf keinen Fall tun, schon
gar nicht im Sidwesten, wo das
Preisniveau ohnehin schwierig ist.

»Ich kann hinfahren
und schauen, ob das
Haus noch steht.
Probieren Sie das mal
bei Lehman.”

Immobilienscout24-Chefanalyst,
Michael Kiefer

$Z: Und wenn der Kaufpreis so
hoch ist, dass er nicht mehr im
rentablen Verhiltnis zu den
Mieteinnahmen steht?

Kiefer: Was ist wichtiger? Eine ho-
he Rendite oder Sicherheit? Wenn
sie heute sagen, sie konnen mit ei-
nem Immobilienkauf speziell in
ihrer Gegend, wo die Rendite
schon bei fiinf Prozent und darii-
ber liegt, mit drei Prozent finan-
Zieren, dann haben Sie cine ganz
ordentliche Eigenkapital-Rendite
plus dem Inflationsschutz. Es
macht in diesem Fall schon Sinn.
‘Wenn Sie heute Festgeld anlegen
oder Geld in L

2u viel Zeug zu stark Giberhohten
Preisen gekauft. Da liegt es weni-
ger am Standort als viel mehr an
der Unwissenheit der Kaufer.

SZ: Kennen Sie eine Formel, mit
der Sie beurteilen, ab wann sich
das Renovieren nicht lohnt?
Kiefer: Schwierig. Aber wenn die
Grundsubstanz nicht mehr passt,
der Keller feucht ist, das Mauer-
werk diinn, der Dachstiihle nicht
gedimmt und die Fenster alt sind,
dann muss man sich gut iberle-
gen, ob man nicht lieber abreift.
Der Rohbau an sich ist heute nicht
mehr teuer. In 14 Tagen stellt ih-
nen eine Baufirma den Rohbau fiir
ein Einfamilienhaus hin. Aber
stattdessen wird Euro fiir Euro in
die alte Immobilie gesteckt. Das
Geld verschwindet, und es bleibt
ein altes Haus. Da muss man sich
von Fachleuten beraten lassen und
gut iiberlegen, ob man moderni-
siert. Abreifen ist wirtschaftlich
oft die sinnvollere Losung.

SZ: Wie viel Luft nach oben se-
hen Sie noch bei den Preisen?
Kiefer: Ich glaube dass sich die
Mirkte nunlangsam abkiihlen. Die
Kaufpreise werden nicht mehr so
massiv steigen wie in den letzten
Jahren. Die Steigerung wird sich
verlangsamen und in dhnlichem
MaR zulegen wie die Mietpreise.
Das werden-je nach Region - zwi-
schen zwei und fiinf Prozent im
Jahr sein. Die Grenze dessen, was
die Leute bereit sind zu zahlen, ist
in vielen Regionen teilweise er-
reicht.

gen stecken, ist die Verzinsung
nicht hoher als das, was Sie mit ei-
ner Immobilie erziclen.

SZ: Der erste Eindruck zihlt
auch bei einer Immobilie. Wa-
rum werden viele Objekte so
schlecht im Internet priisentiert?
Kiefer: Wir sind da sehr missio-
narisch unterwegs und versuchen
die Leute darauf hinzuweisen,
dass das so nicht geht. Es wird bes-
ser. Da hiitten Sie mal vor fiinf Jah-
ren drauf schauen miissen. Allein
an den Objektfotos erkennen Sie
die Qualitit des Maklers. Wenn es
ein guter Makler ist, wei er, wie

nen

und wenn die Inflation schon ho-
her ist, geht jeder Tag mit Schul-
den positiv aus. Ich glaube, dass
die Zinsen nicht so schnell steigen
werden und dass dieser Boom
noch eine Weile anhilt. Wenn die
EZB die Leitzinsen erhoht, keimt
gleich die Angst um das bisschen

auf. Die

und verwendet gute
Fotos. Es gibt aber auch Anbicter,
die es nicht fiir notig halten, sich
die Miihe zu machen, weil ihr Ob-
jekt so oder so Interessenten fin-
det. In Miinchen, wo die Wohnun-
gen ohnehin weggehen wie warme
Semmeln, macht sich kaum einer
mehr die Miihe, auch nur ein Foto

Leute kaufen Immobilien mangels
Anlagenalternativen - wo wollen
sie ihr Geld denn hinbringen? Das
Vertrauen in die Finanzwirtschaft
ist erschilttert. Lieber habe ich mit
ciner Wohnung eine geringere
Rendite, kann aber abends schau-
en, ob das Haus noch steht. Wenn
der Mieter nicht zahlt, fahre ich
hin und Klingle. Probieren Sie das
mal bei Lehman (Brothers).

SZ: Wie weit sind die Angebots-
preise auf Immoscout24 von den
tatsiichlichen Preisen entfernt?
Kiefer: Im Mietpreisbereich liegen
die Preise nah beieinander. Im
Kaufpreisbereich ist das von den
Mirkten abhiingig. Wir verwen-
den nur die letzten Angebotsprei-
se und passen diese auf Basis der
Marktspannung an. Mit unseren
Methoden lsst sich vor allem gut
beobachten, wie sich Trends ent-
wickeln. Dass es im Einzelfall Ab-
weichungen gibt, ist klar.

SZ: Wie viele Nutzer haben Sie
bei uns in der Region?

Kicfer: Wir gehen davon aus, dass
wir mehr als zwei Drittel aller be-
stehenden Angebote auf unserer
Plattform haben. Es sucht aber
mittlerweile fast jeder bei uns,
weil man im Internet ja fast nicht
darum herumkommt.

Das ist einfach eine
Frage der Notwendigkeit - und der
Professionalitiit des Anbieters.

,»Viele unterschitzen
den Aufwand der
Renovierung.“
Michael Kiefer

SZ: Wenn die Lage so ange-
spannt ist, zahlen dann viele aus
Panik einen viel zu hohen Preis,
der dem Substanzwert iiber-
haupt nicht mehr entspricht?

Kiefer: Das ist eines der Hauptpro-
bleme. Bei der Standortwahl kann
ich mich noch informieren. Aber
vom Laien wird oft die Qualitit
der Bausubstanz falsch bewertet.
Viele unterschitzen den Renovie-
rungsaufiwand, und die Kosten fiir
energetische Sanierungen sind er-
heblich. Leider werden oft Preise
bezahlt,di kein Fachmann bezah-
len wiirde. Vielleicht ist der Stand-
ort gut, aber eigentlich miisste die
Hiltte abgerissen und nach moder-
nen energetischen Standards neu
aufgebaut werden. Das hat man in
den 90er-Jahren selten gemacht,
daist alles renoviert worden. Mitt-
lerweile macht es aber oft keinen
Sinn mehr. Speziell dort, wo das
Angebot gering ist, wird leider viel

Der Ch

Michael
Kiefer ist

Leiter der
Immol
bewertung

Seit mehr

als zwei

Jahren be-
schaftigt er sich mit der Aus-
wertung der Daten von Immo-
bilienscout24. Sein Credo
lautet: ,Der Markt macht den

~ nach eigenen Angaben ~
grote Datensammlung zum
Thema Immot
Deutschland reprasentative
Informationen zu Angebot
und Nachfrage. (tas)

Z: Wo in unserer Region haben
wir dieses Preislimit erreicht?
Kiefer: In Ulm ist der Wohnungs-
preis etwa von 1500 Euro auf 2000
Euro pro Quadratmeter gestiegen.
Die Miete stieg von unter sicben
Euro auf etwa7,50 Euro und mehr.
Das ist noch in Ordnung, weil die
Kaufpreise noch nicht ibertricben
hoch sind und sich die Kaufpreiss-
teigerung der Mietpreissteigerung
anpasst. Das ist solide. Aber wenn
Sic aus Ulm raus fahren, haben Sie
schnell nur noch halb so hohe
Mieteinnahmen.

SZ: Sind die Preissteigerungen
im Siidwesten noch solide?
Kiefer: In manchen siiddeutschen
Stidten wie Stuttgart, Regensburg
und Ingolstadt gibt es zwar zurzeit
Preissteigerungen, die teilweise
deutlich_iiberzogen sind. Ham-
burg und Miinchen sind sehr teu-
er, Berlin hat aufgeholt. Aber inTh-
rer Region sehe ich aktuell keine
Preisblase kommen.

SZ: Wenn jemand verkaufen
will, sollte er das dann jetzt tun?
Kiefer: Die Frage ist: Was macht
der Verkiufer dann mit seinem
Geld? Wenn er eine Welreise ma-
chen will oder das Geld anderwei-
tig anlegen kann - warum nicht?
Jetzt ist die Zeit gekommen, wo
‘man alles verkaufen kann - und al-
les zu guten Preisen.

@

23
S
=3
9
&g

o)
=3
I
2
o]
o

OM



Schwabische Zeitung

WIRTSCHAFT

Donnerstag, 24. Januar 2013

Von Tanja Schuhbauer

‘WEINGARTEN - John Lennon heira-
tet Yoko Ono, das ZDF strahlt die ers-
te Peter-Alexander-Show aus und
Neil Armstrong betritt als erster
Mensch den Mond: Diese Ereignisse
bewegen im Jahr 1969 die Welt, doch
Familie Kemenater treibt etwas ganz
anderes um. Die junge Familie mit
fiinf Kindern packt in ihrer Heimat
Siidtirol die Koffer und wandert aus
ins oberschwibische Weingarten. In
den ersten drei
Jahren muss we-
nig  Wohnraum
reichen: zwei
Zimmer, eine Kii-
che und eine Toi-
lette, die sie mit
einer ilteren Da-
me im Haus tei-
len. Monatsmiete:
120 Mark. Das
Holz fiir die Ofen-
heizung beschaf-
fen sie sich selbst.
In einem Zimmer
schlafen die fiinf Kinder in Stockbet-
n

Filomena
Kemenater
FOTO: RASEMANN

Stockbetten statt Quadratmeter

Zweiter Teil der SZ-Immobilienserie: Bauland ist heute etwa 20-mal so teuer wie in den 60er-Jahren — War das Leben friiher einfacher?

Viele Kinder, wenig Platz: Wohnen auf kleiner Flache war bis in die 1960er-Jahre hinein eher Regel als Ausnahme.

,Der Wohlstand hat -

erkldren.“ Tatsichlich lag im Jahr

men*, sagt Professor Michael Voigt-

1969 das durchschmtthche Netto-
im fritheren

ten, das Wohnzi ist gl ig

linder, Leiter k’ P feld Immo-
ilienok k am Institut der deut-

Elternschlafzimmer. Ein Bad gibt es
nicht. Es waschen sich alle am Spiil-
becken in der Kiiche.

Eng war das 1969, und Filomena
Kemenater (78) fragt sich heute
schon, wie sie das damals eigentlich
geschafft hat. ,Aber mit fiinf Kindern
hast du nicht so einfach eine Woh-
nung gekriegt®, erinnert sie sich. Drei
Jahre spiter zog die Familie in eine
grofere Wohnung in Weingarten na-
he der Grundschule fiir 240 Mark im
Monat. Die Kinder teilten sich nun
zwei Zimmer, die Eltern hatten ein ei-
genes Schlafzimmer. Und: Es gab eine
eigene Toilette und eine Badewanne,
die in der Kiiche stand.

Familie Kemenater wohnte be-
scheiden - damit war sie aber eher
die Regel als die Ausnahme. Viele
Kinder und dabei nur wenig Quadrat-
meter zu haben war vor allem in den
Stidten nicht auergewdhnlich. Sta-
tistisch gesehen teilten sich bis in die
50er-Jahre hinein mehrere Personen
einen Raum, wihrend heute einer
Person sogar mehr als zwei Riume
zur Verfligung stehen.

schen Wirtschaft K6ln. Die Quadrat-
meterzahl pro Person ist deutlich
gestiegen und auch die Anspriiche.
,Frither war es normal, dass sich
mehrere Kinder ein Zimmer teilten.
Heute wird fiir jedes Kind ein eigenes
Zimmer erwartet. Das ist hauptsich-
lich mit dem héheren Einkommen zu

Bundesgebiet laut Statistischem Bun-
desamt bei 1476 Mark. Heute liegt es -
zum besseren Vergleich in DM umge-
rechnet - bei etwa 6085 Mark. Dem-
nach hitte sich das Geld, das ein
Haushalt zur Verfiigung hat, vervier-
facht. Andererseits war 1969 vieles
deutlich giinstiger: Ein Liter Milch
kostete 78 Pfennig, ein Kilogramm

helles Mischbrot 1,25 Mark und ein
Quadratmeter Bauland in Baden-
Wiirttemberg im Durchschnitt 8,34
Mark. Heute kostet ein Kilogramm
Mischbrot etwa das Vierfache und
ein Quadratmeter Bauland mit
durchschnittlich 167 Euro sogar das
Zwanzigfache. Kein Wunder also,
dass in den 60er- und 70er-Jahren
viele Familien aufs Land zogen. Bau-
land war dort giinstig, und wer heute
ein Haus aus diesen Jahren kauft,
freut sich iiber Grundstiicksgrofen,
die sich mitt-
lerweile kaum
einer  mehr
leisten kann.
Familie Ke-
menater aber
fand Gefallen
an  Weingar-
tens zentraler Lage, wo man bestens
ohne Auto zurechtkam und ent-
schloss sich im Jahr 1985 anstatt fiir
einen Hausbau auf dem Land fiir den
Kauf einer Doppelhaushilfte in der
Oberstadt. Von hier aus konnte die
Familie ihr Leben problemlos mit
Fahrrad Bus und Bahn meistern. Em—
iten gab es genil
Allerdings musste die Familie das
Haus - ein ehemaliger Bauernhof -

Professor Michael

,Bauen Sie lieber fiir
die Zukunft anstatt fiir
die Ewigkeit.“

FOTO: BFH BUNDESDIENST FUR HEIMATPFLEGE

noch umbauen. ,Das war nicht billig.
Wir haben das damals zu teuer ge-
kauft*, sagt die 78-Jihrige heute.

Ist es heute schwieriger oder ein-
facher, an ein Eigenheim zu kommen?
Eindeutig zu beantworten ist diese
Frage laut Voigtlinder mcht. ,,Emer-

.

‘Wer nicht viel Geld hat und trotz-
dem bauen will, dem rit Professor
Voigtlinder: einfacher und weniger
anspruchsvoll bauen - aber kreativer.
»Damit wire vielen geholfen.“ Zum
Beispiel kénne man auf einen Keller
verzichten. ,Bei uns will man immer
fiir die Ewigkeit bauen - das ist etwas,
was man iiberdenken sollte. Der tech-
nische Fortschritt entwickelt sich im-
mer schneller. Da
stellt sich schon die
Frage, ob man wie
die Holliinder lieber

Unsere
cinfach ein Fertig- groBe
haus baut.“ Voigt- Immobiliens
linder rit deshalb, S
statt fiir die Ewig- Teil 2 von 10

keit lieber erstmal
fiir die Zukunft zu
bauen: barrierefrei,
in guter Lage, mit
guter Infrastruktur.
»Wer sein Haus spa-
ter verkaufen will,
sollte die alternde Gesellschaft im
Blick haben.“

Das Jahr 1969 zu siebt in zwei Zim-
mern jedenfalls ist fiir Filomena Ke-
menater lange her. Obwohl sie und
ihr Mann hart arbeiten und auf so
manchen Urlaub verzichten muss-
ten, glaubt sie, dass das Leben friither

seits sind heute die -

trotzdem war - auch, ein

kommen héher und die Familien klei-
ner. Aber vor allem sind wir bedingt
durch das historische Zinstief gerade
in einer Phase, in der die Finanzie-
rung so giinstig ist wie nie.“ Anderer-
seits sind nicht nur
die Preise fiir Bau-
and, sondern auch
fiir den Hausbau
erheblich ~ gestie-
gen - auch wegen
hoher  Energie-
standards, die es
einzuhalten gilt. Dass es heute selbst
fiir Besserverdlenende ein Kraftakt
ist, sich ein Eigent 1 hat

Voigtlander

Eigenheim zu erwerben.

Heute hat sie 70 Quadratmeter fiir
sich alleine - mit Bad, Einbaukiiche
und Terrasse. Der Ehemann ist ver-
storben, die Kinder sind lingst er-
wachsen und leben {iber den Globus
verteilt: Der Nichste wohnt in der
‘Wohnung iiber ihr, der am weitesten
Entfernte in Neuseeland, wo Filome-
na Kemenater auch schon zu Besuch
war. Die Siidtirolerin ist bis heute oh-
ne Auto unterwegs, froh iiber ihre
zentrale Wohnlage und erleichtert,
ein Eigenheim zu besitzen: ,Wenn
ich heute von meiner Rente noch

noch einen weiteren Grund: ,Die Job-
sicherheit ist deutlich gesunken. Wer
gute Arbeit leistete, konnte frither
von einem Dauerarbeitsverhiltnis
ausgehen. Diese Sicherheit gibt es
kaum noch. Arbeitgeber erwarten
heute Flexibilitit. Das macht es
schwer, ein Eigenhei L “

Miete bezahlen miisste, dann wiirde
ich mich ganz schén umgucken.“

In der Samstagsausgabe lesen
Sie den dritten Teil: Immobilien-
makler - wozu? Alle bisherigen
Teile der Serie im Internet auf
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Fiir Makler Prokschi ist es mit dem Abschluss nicht erledigt

Dritter Teil unserer grofsen Immobilien-Serie: Wer ein Haus oder eine Wohnung sucht, kommt am Makler nicht vorbei

Von Tanja Schuhbauer

RAVENSBURG - Ein kleiner Mann im
schwarzen Anzug, so Mitte 40, steht
in der Kiiche, hangt seinen Kopf in ei-
nen Kochtopf voller Pflanzendl und
schmiert sich den Seitenscheitel zu-
recht. Mit einem riesigen Schliissel-
bund fihrt der Immobilienmakler
zum Termin. Vor dem Haus warten
die Kunden, denen er eine alte Bude
zum Wucherpreis aufschwatzt und
liigt auch noch bei der Quadratmeter-
zahl. Dann geht er zuriick in sein Mak-
lerbiiro und legt die FiiRe auf den
Schreibtisch - mit Schuhen. Den Kun-
den, die nicht zum Zug gekommen
sind, sagt er nicht ab. Er lacht hinter-
listig und streicht unverfroren die
dicksten Provisionen ein.

Uber dieses spaRige Filmchen
muss Stephan Prokschi immer wieder
lachen. Er sitzt in seinem Maklerbiiro
in der Ravensburger Innenstadt und
klickt das Youtube-Video wieder weg.
Der Titel lautet: Immobilienmakler -
der beste Job der Welt. ,Das hatten
wir eine Zeitlang sogar auf unserer
Internetseite“, sagt der 35-Jihrige.
Denn so stellen sich viele einen Im-
mobilienmakler vor: gierig, unzuver-
lissig, verlogen.

Uber Makler wird viel gespottet
und geflucht, vor allem, seit Mieter
und Kiufer so dringend auf sie ange-
wiesen sind. Selten finden Interes-
senten noch passende Objekte in Zei-
tungen und im Internet, noch seltener
von Privat. Der Markt ist wie leerge-

Gefragter Mann: Immobilienmakler Stephan Prokschi bekommt fiir ein einziges Objekt schon mal 30 Anfragen -
vor allem dann, wenn sich die Immobilie innerhalb der Ravensburger Stadtmauern befindet.  Foro: RoLAND RASEMANN

Das spiirt auch Stephan Prokschi.
‘Wenn er gegen 7.30 Uhr mit gestylter,
schwarzer Kurzhaarfrisur im schwar-
zen Audi auf den Firmenparkplatz
fihrt, ahnt er schon, was ihn erwartet.
Er wirft die Kaffeemaschine an, setzt

fegt. Am Makler vort k ist
schwieriger geworden.

Immobilien Sterk

Das Immobilienbiiro Sterk in
Ravensburg, wurde 1969 ge-
griindet, ist IVD-Mitglied (siehe
rechts) und hat 2011 insgesamt
rund 100 Objekte vermittelt.
2012 waren es mehr als 120.
Das Vermittlungsvolumen der
verkauften Immobilien lag 2012
bei mehr als 15 Millionen Euro
(2011: 16,3 Mio. Euro).
Bundesweit lag es 2010 bei 147
Milliarden Euro und im Jahr 2011
bei 166 Milliarden Euro. (tas)

sich im Busi; Outfit - heute: grau-
er Anzug, weifles Hemd, rot-
grau karierte Krawatte - vor
seinen Computer und findet
in seiner Mailbox 100 bis 150
E-Mails. Oft sind fiir ein ein-

graue Haare, dunkelblauer Trainings-
anzug, Herrenhandtéschchen. ,,Grii§
Gott! Schon, dass Sie gekommen
sind“, sagt Prokschi in bayerisch ein-
gefirbtem Schwibisch, lachelt char-
mant und schiittelt dem Mann herz-
haft die Hand. ,Schau mer gleich

rein?“  Prokschi fiihrt ihn

durchs Haus und lisst weder

den schénen Sonnenbalkon

Unsere noch den fiesen Feuchtig-

keitsschaden im Keller aus.

ziges Objekt 30 Anfragen da- gml}? Dass der Makler immer wie-

bei. Es muss schnell gehen, Imrrsl::::!en- der das gleiche erzihlen

jede Immobilie, die er lange . . muss, stort ihn nicht. ,Das
Teil 3 von 10

anbieten muss, kostet ihn
Zeit und Geld.

Heute steht ein Mehrfa-
milienhaus in Griinkraut auf
dem Plan. Prokschi fihrt
durch das nasskalte Winter-
wetter und parkt piinktlich
um 10 Uhr vor dem Haus: Baujahr
1981, 200 Quadratmeter, 299 500 Euro.
Der Interessent stammt aus dem Ko-
sovo und steuert gerade aufs Haus zu:

macht es spannend. Jede Im-
mobilie findet einen Kéufer.“

Schliisselbund ist dabei nicht so dick
wie der im Youtube-Video. Frither
suchte ein Makler die Kunden. Heute
aber muss er die Objekte finden. ,Der
Beruf des Maklers hat sich verin-
dert*, sagt Prokschi, der zu jenen ge-
hort, die ihren Beruf auf ein gut funk-
tionierendes regionales Netzwerk

Der Maklerberuf

Der Immobilienverband Deutsch-
land (IVD) geht bundesweit von
20 000 Maklern aus, davon gelten
etwa 12 000 als Vollerwerbs-
betrlebe Der IVD hat 6000 Mit-

Die meisten Inter
fragen an, wenn er eine Stadt-
wohnung anbietet - selbst
dann, wenn diese noch 15 Au-
tominuten entfernt ist: ,Neu-
lich war das eine 3,5-Zimmer-Woh-
nung in Oberhofen fiir 190 000 Euro.
Da hatten wir 50 Anfragen in zwei Ta-
gen.“ Das sind viele, und Prokschis

nehmen und nimmt nur
Makler auf, die einen Sach- und
Fachkundenachweis erbringen.
Denn wer Makler werden will,
braucht bislang nur eine Gewer-
beanmeldung. Das kritisiert der
IVD. ,Die Aufgaben und die Verant-
wortung der Makler sind so um-

stiitzen und auf solides Fachwissen:
Nach seinem Realschulabschluss an
der Knabenrealschule in Kempten
wollte er ,etwas Praktisches machen®
und lernte den Beruf des Kaufmanns
in der Grundstiicks- und Wohnungs-
wirtschaft. Da merkte er, dass ihm der
Umgang mit Menschen liegt. Im Jahr
2000 wechselte er zum Immobilien-
biiro Sterk in Ravensburg und machte
berufsbegleitend ein zweijihriges

dium an der D hen Immobi-

»Ein Wohnungswechsel ist haufig mit
Trennung, Todesfall oder finanziel-
len Schwierigkeiten verbunden. Da
ist der Verkauf mit dem Abschluss
nicht erledigt.

Haufig ist Prokschi nicht nur Mo-
derator zwischen Anbieter und Inte-
ressent, sondern zudem Drehscheibe
zwischen Handwerker, Umzugsser-
vice, Finanzamt, Notar, Stadtverwal-
tung, Banken und Architekten. Dieser

dum-Service sei {iblich. Das ist

lienakademie in Freiburg.

Heute hingen zwei gerahmte Ur-
kunden in Prokschis Biiro: Diplom-
Immobilienwirt und IHK-gepriifter
Immobilienfachwirt. Prokschi ist seit
2005 geschiftsfiihrender Gesellschaf-
ter des sechskopfigen Teams. Uber
Mittag geht er gerne Nach Hause und
isst mit Frau und Kind oder er geht ins
Fitnessstudio zum Training.

Am Nachmittag sitzt Prokschi
wieder im Biiro. Es klingelt. ,Biiro
Sterk, Prokschi!“ Am Telefon ist eine
Frau, die weit weggezogen ist. Prok-
schisoll fiir ihr Haus in Altshausen ei-
nen verlasslichen Mieter finden. Die
Frau ist misstrauisch. Proschki weif},
warum. ,, Wohnen ist eine sehr emo-
tionale Sache. Ich versuche, mich in
die Menschen hineinzuversetzen.
Auch dann, wenn Eigentiimer von ih-
rer liebgewonnenen Immobile vollig
iibertriebene Preisvorstellungen ha-
ben, die sich am Markt nicht realisie-
ren lassen. ,, Viele wissen nicht: Bis ein
Interessent einsteigt, habe ich schon
viel Arbeit geleistet, um es mundge-
recht zu servieren.“ Denn es geht
nicht nur um Lage und Quadratmeter:

fangreich geworden, dass Markt-
kenntnisse und Kompetenz zwin-
gend sind“, sagt Président Jens-
Ulrich KieBling. Als MindestmaB
schlagt der IVD die Berufsaus-
bildung zum Immobilienkauf-
mann/-frau vor. Wer eine andere
kaufmannische Ausbildung hat,
soll zusétzlich Berufserfahrung in
der Immobilienbranche mitbringen
und ein entsprechendes Fach-
Zertifikateiner Industrie- und Han-
delskammer (IHK) vorweisen. (tas)

aufwendig und nicht immer rentabel.
»Aber wenn ich meinen Job gut ge-
macht habe, dann kommen die Leute
in 20 Jahren wieder zu uns - und ha-
ben dann vielleicht etwas, das wir fiir
sie verkaufen diirfen.”

,Es ist ein Job, der mir
hundertprozentig
Spaft macht“

Immobilienmakler Stephan Prokschi
aus Ravensburg

‘Was er mit dem Makler des Youtu-
be-Videos gemeinsam hat, bringt
Prokschi selbst auf den Punkt: ,Es ist
ein Job, der mir hundertprozentig
Spaf macht.“ Wahrscheinlich kann
auch Prokschi fiir jede Immobilie ei-
nen Kiufer finden. Aber offenbar
nicht fiir jeden Kiufer eine Immobi-
lie: Er selbst wiirde gerne aus seiner
100-Quadratmeter-Stadtwohnung
ausziehen, die er iibrigens auch iiber
einen Makler gefunden und Provision
gezahlt hat. Fiir das leidige Thema
Provision wiinscht sich Prokschi ein
neues Gesetz: ,Beide Parteien sollten
sich die Kosten teilen, schlieflich
profitieren beide vom Service.“ Viel-
leicht braucht er selbst auch bald wie-
der einen Makler. Denn die Familie
wiirde gerne aufs Land ziehen. Aller-
dings hat Prokschi noch nichts pas-
sendes gefunden. Es lisst sich einfach
alles viel zu gut verkaufen.

Lesen Sie im néchsten Teil: Die
Zukunft liegt im Mini-Haushalt.
Eine Grafik mit den Immobilien-
umsétzen von 2000 bis 2011
in Bayern, Baden-Wiirttemberg
und bundesweit finden Sie auf
hwaebische.de/i |
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Von Tanja Schuhbauer

LEUTKIRCH - Auf ein eigenes Haus
im Allgéu hat Familie Freese lange ge-
spart und fiinf Jahre lang einen Bau-
platz gesucht - errichtet ist das neue
Heim jetzt im Nu: Baubeginn war kurz
vor Weihnachten, Ende Februar kann
die Familie schon einziehen.

Es ist ein Fertighaus. Auf 150 Qua-
dratmetern Wohnfliche und 570 Qua-
dratmetern Garten erfiillen sich Free-
ses ihren Traum in Neuravensburg, ei-
nem Dorf mit knapp 3000 Einwoh-
nern bei Wangen im Allgiu (Kreis
Ravensburg). Das klingt idyllisch -
aber ist so eine Investition auf der grii-
nen Wiese tiberhaupt sinnvoll? ,Ich
weif, dass sich momentan alle auf die
Stadtzentren stiirzen. Aber uns gefallt
es hier®, sagt Steffen Freese (36), der
bisher mit seiner Frau und seinen zwei
Kindern auch schon in Neuravens-
burg gewohnt hat - zur Miete.

Nach Angaben der Statisti-
ker wird sich die Bevilkerung

Die Zukunft liegt im Mini-Haushalt

Im Jahr 2030 leben in manchen Landkreisen weniger Menschen - trotzdem steigt die Nachfrage nach Wohnraum tiberall im Siidwesten

sagt Matthias Waltersbacher, Refe-
ratsleiter des Bundesinstituts fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung in
Berlin. Wenn es um die Frage geht, wie
sich der demografische Wandel in Zu-
kunft auf den Immobilienmarkt aus-
wirken wird, ist der Diplom-Geograf
ein vielzitierter Experte in den Me-
dien. Seine Prognose: In 20 Jahren
wird mehr als jeder Zweite in eigenen
vier Winden leben. Die Pro-Kopf-
‘Wohnfliche von aktuell 45 wird auf
mehr als 50 Quadratmeter steigen,
auch deshalb, weil die Bewohner ilter
und vermégender werden.

Ulm und Sigmaringen schrumpfen
‘Wo und wie stark der Bevolkerungs-
schwund ausfallen wird, dariiber sind
sich die Experten nur teilweise einig.
Das Statistische Landesamt geht bis
2030 von einem Riickgang in nahezu
der gesamten Region von Ostalb bis
Bodensee aus - aufler in
Trossingen, Bad Schussen-
ried, Aulendorf und der Bo-

bis im Jahr 2060 bundesweit Unsere denseeregion. Der Berliner
von 81 auf §5 Millione:'l Men- groBe Raumfon:scher dagegen x:ech-
schen verringern. Fiir den I bilien- Pt damit, dass die Bevolke-
Siidwesten sagt das Statisti- Duncotien rungszahlen in den meisten

: - Serie: i : .
sche Landesamt einen Riick- Teil 4 von 10 Regionen sogar leicht anstei-

gang von 10,7 auf 9,1 Millionen
Menschen voraus. Dabei sind
Kleinstidte und Gemeinden in
der Provinz stirker betroffen
als Ballungsgebiete. Das wird
zu einer starken Verinderung
des Immobilienmarktes fith-
ren, glaubt Michael Hennrich, Vorsit-
zender des Landesverbands Haus &
Grund in Stuttgart. ,Die Nachfrage
sinkt, immer mehr Wohnraum steht
leer. Dariiber darf auch das derzeit
knappe Immobilienangebot nicht hin-
wegtduschen.“

50 Quadratmeter pro Person

Wer aber glaubt, dass weniger Men-
schen in Zukunft weniger Wohnungen
brauchen, liegt falsch: Sinkende Ge-
burtenrate, hohere Lebenserwartung
und immer mehr Singles treiben die
Zahl der Ein- bis Zwei-Personen-
Haushalte in die Hohe. ,Die Verklei-
nerung der Haushalte fithrt dazu, dass
die Zahl der Haushalte kiinftig stirker
steigen wird. Selbst in Gemeinden mit
schrumpfender Einwohnerzahl kann
die Zahl der Haushalte und damit die
‘Wohnungsnachfrage noch steigen*,

genwerden. ,Fiir den Boden-
seekreis ergeben die Berech-
nungen sogar ein Wachstum
von knapp acht Prozent, fiir
Lindau fiinf Prozent®, sagt
Waltersbacher. Nur fiir Ulm,
Sigmaringen und die Ostalb
erwartet er laut Raumordnungsprog-
nose 2030 bis zu vier Prozent weniger
Bewohner als heute. Allerdings kann
das auch positiver verlaufen - je nach-
dem, wie sich die Zuwanderung aus
dem Ausland entwickelt.

Sicher sind sich Raumforscher in
Stuttgart und Berlin, dass die Zahl der
Haushalte im Siidwesten wachsen
wird. ,In etlichen Kreisen werden sie
sogar iiberdurchschnittlich steigen®,
sagt Waltersbacher. Im Bodenseekreis
rechnet er mit plus 17 Prozent, im Alb-
Donau-Kreis, in Ravensburg und Bi-
berach jeweils mit plus 12 Prozent. Fiir
diese Regionen kann man mit einer
zusitzlichen Wohnungsnachfrage bis
zum Jahr 2030 rechnen.

Dochauch was die Qualitiit betrifft,
wird sich die Nachfrage wandeln. Das
sagt Philipp Zakrzewski vom Institut
fiir Raumordnung und Entwicklungs-

Das groBBe Experteninterview auf schwabische.de

Philipp
Zakrzewski

Matthias
Waltersbhacher

Wie konnen sich Kommunen und
Immobilienbesitzer auf die Aus-
wirkungen des demografischen
Wandels vorbereiten?

Das Experteninterview mit
Philipp Zakrzewski und Matthias
Waltersbacher sowie eine groBe
Landkarte mit allen Pr

planung der Universitit Stuttgart. Da
in Zukunft die Altersgruppe der iiber
65-Jahrigen und besonders der iiber

von einem Donut-Effekt.“ Zakrzewski
empfiehlt, nur in Ausnahmefillen auf
neues Bauland in griinen Wiesen zu-

80-Jihrigen stark h wird,
steigt der Bedarf an kleinen, senioren-
gerechten Wohnungen und Objekten
mit hoher Energieeffizienz. ,Baden-
Wiirttemberg ist das einzige Flichen-
land, bei dem die Zahl der Haushalte
bis 2030 voraussichtlich noch nicht
zuriickgeht, sagt Zakrzewski. ,,Auch,
weil der Stidwesten hochattraktiv ist
fiir Arbeitssuchende aus dem In- und
Ausland. Die Wirtschaftskrise in Eu-
ropa konnte zu einer verstirkten Zu-
wanderung junger, gut ausgebnldeter
hen aus den kr
Lindern fiihren.

Neues Bauland? Lieber nicht

Welche Auswirkungen hat das auf die
Immobilienpreise in Zukunft? ,Bevol-
kerungsriickgang ist nicht gleichzu-
setzen mit Nachfrageriickgang. Die
Nachfrage nach bestimmten Baufor-
men, Wohnungen und Lagen kann
auch bei schrumpfender Bevolkerung
noch steigen®, sagt der Berliner
Raumforscher Waltersbacher. ,,Sin-
kende Haushaltszahlen dagegen k&
nen sich negativ auf die Immobilien-
preise auswirken.“ Allerdings spielen
bei der Preisentwicklung noch weite-
re Prozesse eine Rolle. Zurzelt uber—
zeugen Immobilien als Kapi

ri grei Bauherren rit er, ne-
ben einem erschwinglichen Kaufpreis
auch die zukiinftige Wertstabilitit im
Auge zu behalten. Das heifit: Die Im-
mobilie sollte neben einem hohen
energetischen Standard und einer gu-
ten Busverbindung auch eine gewisse
Vielseitigkeit bieten: ,Wer fiir eine Fa-
milie baut, sollte auch die Zeit nach
dem Auszug der Kinder bedenken. Ein
Haus kann etwa so geplant werden,
dass es sich spiter in zwei Wohnun-
gen unterteilen ldsst, von denen eine
vermietet werden kann.“ Auch den
Fall des Wiederverkaufs sollten Bau-
herren im Blick haben. ,Ein Haus soll-
te moglichst neutral gestaltet und va-
riabel nutzbar sein, damit Kaufinte-
ressenten mit anderem Geschmack
oder anderen Nutzungsabsichten
nicht abgeschreckt werden.“

Freese macht sich nicht verriickt

Fiir Steffen Freese sind diese Dinge
noch weit weg. Er freut sich auf den
Platz, den seine Familie in Neuravens-
burg bald zur Verfiigung haben wird.
Freese gefillt es im Dorf, obwohl er
aus der Grofstadt stammt: Der Berli-
ner ist vor acht Jahren wegen seiner
Stelle als Entwicklungsingenieur bei
ZF Friedrichs} in den tiefen Sii-

weil sieim Vergleich zu anderen Geld-
anlagen solide abschneiden. ,, Auf lan-
ge Sicht hei die d fi-

den gezogen und kann sich gut vor-
stellen, auch in 20 Jahren noch in Neu-
burg zu leben. ,Wenn die Kin-

schen Aspekte aber als ausschlagge-
bender als die Flucht in Betongold.“
K

der aufer Haus sind, eignet sich das
Haus immer noch fiir uns. Wir haben

Jene schr al-
lerdings warnt der Stuttgarter Raum-
forscher Zakrzewski davor, neues
Bauland auszuweisen, um junge Fami-
lien anzulocken. Denn auch fiir Kom-
munen, die mittelfristig noch Wachs-
tum erwarten, gilt: ,Der Umschwung
zur Schrumpfung wird kommen®, sagt
Zakrzewski. Oft kommen die Kaufer
der Baugrundstiicke aus dem eigenen
Ort. Dann verteilt sich innerhalb des
Gemeindegebiets die Bevdlkerung
zwar anders, aber der erhoffte Zuzug
von aufen bleibt aus. Gebaudeleer-
stinde sind dann programmiert. Meist
kommt es m dlesen Fillen zu einer

hohlung des Ortes.

fur die Region gibt es auf
he.de/immobili

»Wenn die Gemeinde nach aufen wei-
ter wichst und im Ortskern immer

eine Anbind an den offentlichen
Personennahverkehr, einen Super-
markt, einen Friseur, eine Poststelle,
eine Bank und eine Arztin.“

Mit Prognosen und Preisentwick-
lungen macht er sich nicht verriickt.
»Man kann schwer absehen, wie sich
die Preise bis in 20 Jahren entwickeln.
Ich mache mir keine Sorgen. Wir wol-
len in Neuravensburg bleiben. Einen
moglichen Wertverlust nehmen wir
dafiir in Kauf.“

Im néchsten Teil der Serie lesen
Sie, wo es in Ihrer Region die
glinstigsten Mietwohnungen gibt
- mit groBer Ubersichtskarte.

Alle bisherigen Teile der Serie auf
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Zwischen Alb und Bodensee steigen die Mieten moderat

Preisexplosionen wie in deutschen Grofstidten gibt es hierzulande nicht — Experten rechnen fiir 2013 mit einem Ende des Preisanstiegs

Von Tanja Schuhbauer

LEUTKIRCH - Sind Sie auf Wohnungs-
suche? Kennen Sie jemanden, der eine
Wohnung sucht? Ja? Dachten wir uns.
Denn fast jeder kann zumindest eine
der Fragen mit Ja beantworten. Und ei-
gentlich hitte auch dieser Teil der Im-
mobilien-Serie mit Betroffenen aus Th-
rer Region beginnen sollen. Wochen-
lang haben wir Menschen angespro-
chen. Es war zu erwarten, dass es nicht

leicht werden wiirde, Leute zu finden,
die offentlich iiber ihre Wohnungssu-
che reden. Aber dass es so schwer wer-
den wiirde, hitten wir nicht gedacht.
Obwohl die Wirtschaftsredaktion
Zuschriften bekommen hat von ent-
tduschten Familien, die bei der Woh-
nungssuche mit kinderlosen Doppel-
verdienern konkurrieren miissen. Ob-
wohl Menschen von der Ostalb bis
Tuttlingen, von Ulm bis Lindau mona-
telang auf der Suche sind, in unserer

GroBe Immobilienserie der Schwabischen Zeitung

Lesen Sie unsere groBe Immobilien-
serie in zehn Teilen mit Informatio-
nen, Praxisbeispielen und Experten-
tipps, die auf Ihre Region zugeschnit-
ten sind.

Unsere Landkarten zeigen Durch-
schnittswerte tatsachlich gezahl-
ter Preise, die der Verband Deut-
scher Pfandbriefbanken (vdp) er-
mittelt und der Schwabischen Zei-
tung exklusiv zur Verfiigung gestellt
hat.

Die zehn Teile im Uberblick:

Teil 1: So viel kostet ein Eigenheim -
die Immobilienpreise in Ihrer Region
Teil 2: Stockbetten statt Quadrat-
meter - Wohnen friiher und heute
Teil 3: Immobilienmakler - wozu?
Teil 4: Demografieexperten: Die
Zukunft liegt im Mini-Haushalt

Heute Teil 5: Wo es die giins-
tigsten Mietwohnungen gibt
Teil 6: Die Baubranche boomt

Teil 7: Mieten oder Kaufen: Was ist
jetzt das Richtige?

Teil 8: Mietnomaden, Mietausfalle:
Das mithsame Geschaft mit dem
Vermieten

Teil 9: Wenn das Geld zum Wohnen
nicht reicht: Sozialer Wohnungsbau
Teil 10: Geldanlage mit Meerblick:
Wo sich jetzt ein Ferienhaus im
Ausland lohnt, und was Sie beim
Kauf im jeweiligen Land beachten
sollten. (tas)

Alle bisher erschienenen Be-
richte, Interviews, Grafiken und
weiteres Datenmaterial finden
Sie im Internet-Dossier auf
schwabische.de/I bili ie.

Zeitung inserieren - aber iiberall Ange-
bote fehlen. Und obwohl viele aus be-
ruflichen, familiéren oder finanziellen
Griinden dringend eine neue Bleibe su-
chen - offentlich dariiber sprechen
wollte keiner von ihnen. Die Absagen
reichten von ,meiner Frau ist es nicht
so recht, wenn unser Name in der Zei-
tung steht“ iiber ,unser jetziger Ver-
mieter darf von unseren Plinen nichts
erfahren, liest aber
Schwibische ~ Zei-
tung* bis hin zu ,die
Kinder fiirchten,
dass siein der Schule
gehiinselt  werden,
weil wir wegen unse-
rer Scheidung eine
‘Wohnung suchen*.
Trotzdem bleibt
das Thema in aller
Munde, und die
Schwibische  Zei-
tung bietet ihnen heute eine auf Ihre
Region zugeschnittene Landkarte. Sie
zeigt die durchschnittlichen Mietprei-
se und Mietpreissteigerungen im Ver-
gleich zu den groferen Stidten
Deutschlands. Die Unterschiede sind
mitunter grof. ,Wir steuern gerade-
wegs auf eine echte Wohnungsnot zu*,
sagt Mieterbund-Prisident Franz-Ge-
org Rips in Berlin. Wohnungen fehlen
vor allem in Grofistddten, Ballungsriu-
men und Universititsstddten. Dort sei-
en ,drastisch steigende Mieten“ die
Folge, kritisierte der Mieterbund.

Unsere groBe
Immobilien-

Serie:
Teil 5 von 10

Von Wohnungsnot ist keine Rede

Aber trifft das auch auf unsere Region
zu? ,Nein“, sagt Wohnraumexperte
Matthias Waltersbacher vom Bundes-
institut fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung in Berlin. ,In der &ffentlichen
Diskussion werden hdufig prominente
Beispiele von deutlichen Mietsteige-
rungen wie Berlin, Miinchen oder
Hamburg angefiihrt. Dies verstellt den
Blick darauf, dass die Preise in vielen
Regionen stagnieren.“ Denn auRerhalb
der Grofstidte sind die Mieten oft gar
nicht oder nur gering gestiegen. Das
zeigt auch unsere Karte mit den Durch-
schnittspreisen des Jahres 2011: Von
der Bodenseeregion, Ulm/Neu-Ulm
sowie Ravensburg und Weingarten ab-
gesehen lagen die Preissteigerungen
vielerorts sogar unterhalb der Inflati-
onsrate von zwei Prozent. 2012 setzte
sich dieser Trend fort. ,Wihrend es am
Bodensee und in Ulm 2012 noch einmal
ein kriftiges Mietenplus von sechs bis
neun Prozent gab, zeigen die anliegen-

den Landkreise ein verhaltenes Wachs-
tum von ein bis zwei Prozent Mietstei-
gerung im Jahr*, sagt Waltersbacher.
Unterschiede gibt es allerdings zwi-
schen den Bestandsmieten, die bereits
am Markt sind, und den Neumieten.
,» Wer am Markt versorgt ist, ist in einer
wesentlich komfortableren Situation
als ein Suchender®, sagt Waltersba-
cher. Denn die Bestandsmieten sind
nach der Verbraucherpreisstatistik in
Baden-Wiirttemberg in den letzten
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Jahren nur um gut ein Prozent pro Jahr
gestiegen. Die jetzt gehandelten Objek-
te dagegen werden regional mit kréfti-
gen Mietsteigerungen angeboten. ,,Die
Preisentwicklung in ihrer Region zeigt
schon, dass auf den Wohnungsmirkten
Knappheiten herrschen. Aber von ei-
ner Wohnungsnot sind wir noch deut-
lich entfernt. Die Steigerungen sind
zum Teil ein Nachholeffekt der sehr
verhaltenen Entwicklung im letzten
Jahrzehnt*, sagt Waltersbacher.

Der Anstieg der Mietpreise konnte
also bald ein Ende haben. ,,Derart star-
ke Mietsteigerungen, wie wir sie 2011
und 2012 erlebt haben, werden 2013 nur
noch vereinzelt auftreten®, sagt Jiirgen
Michael Schick, Vizeprisident des Im-
mobilienverbands IVD. Die Preis- und
Mietkurven flachen nun zunehmend
ab. 2014 werden sich die Preise laut
IVD-Annahmen in den meisten Stid-
ten auf dem dann erreichten Niveau
wieder stabilisieren.
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Beim Handwerker stehen alle Schlange

Bauboom 16st lange Wartezeiten aus — Betriebe kommen mit der Arbeit nicht nach

Von Tanja Schuhbauer

BIBERACH/MEERSBURG - Was ha-
ben Lieschen Miiller und das Bauun-
ternehmen Schmid aus Baltringen
(Kreis Biberach) gemeinsam? Beide
suchen Handwerker. Vielleicht will

Warum ist es so schwer geworden,
emen Handwerker ins Haus zu be-
wDer Fachkri
fithrt zu immer lingeren Staus*, sagt
Tobias Mehlich, Hauptgeschiftsfiih-
rer der Handwerkskammer Ulm fiir
die Region von der Ostalb bis

Lieschen Miiller ihr Ti haus re-

novieren lassen. Schmid baut indes in

zum Bod »Wenn eine
kleine Mannschaft eine gro-

der Region vor, die er braucht, um sei-
ne Grofprojekte zu bewiltigen.
Schmid hat Mitte der 90er-Jahre mit
seinen beiden Briidern das Bauunter-
nehmen Schmid in Baltringen (Kreis
Biberach) iibernommen, das sein Va-
ter vor 50 Jahren gegriindet
hatte. Zu den Referenzen zih-
len: Synagoge und Sparkasse

Meersburg eine Luxus-Seniorenresi- e Zahl an Auftrigen ab- Unsere in Ulm (Neue Mitte), die Zen-
denz mit 267 Wohneinheiten fiir 45 arbeiten muss, dann kommt groBe trale des ehemaligen Droge-
Millionen Euro. Beide haben dasselbe ~ es zu Engpdssen. Das wird in Immobiliens rie-Riesen Schlecker in Ehin-
Problem: Elektriker, Installateure, Zukunft eine ganz grofRe He- Sty gen, das Donauviadukt in Un-
Maler, Fli It -alle b derung.“ Dass Betrie- Teil 6 vo"‘ 10 termarchtal, das K42 in Fried-

Der Unterschied: Das Bauunterneh-
men Schmid hat sich iiber viele Jahre
ein Netzwerk aufgebaut und findet
Betriebe, die es beauftragen kann.
Lieschen Miiller hat schon zig Jahre
nicht mehr renoviert und weif nicht,
an wen sie sich wenden soll.

Es wird noch schlimmer

Diese Probleme lernen alle kennen,
die ein Haus bauen, umbauen oder in
der Wohnung auch nur eine Kleinig-
keit renovieren wollen. Vor allem bei
kleinen Auftrigen fiihlen sich Kun-
den oft im Stich gelassen: Manche
Handwerker rufen nicht zuriick, kom-
men gar nicht oder erst nach langen
‘Wartezeiten.

be in Zeiten des Baubooms
lukrative GroRauftrige vor-
ziehen, weist Mehlich aber
zuriick: ,,Keiner ldsst Kunden
grundlos warten. Kleine Auf-
traggeber sind massiv wich-
tig und fiir viele Betriebe das
einzige Standbein. Jedem Handwer-
ker tut es in der Seele weh, Auftrige
zu sehen und nicht abarbeiten zu kon-
nen.“ Mehlich begriindet die groRe
Nachfrage nicht nur mit dem Niedrig-
zins, sondern auch mit einer Wieder-
besinnung auf die Region. ,Kunden
wollen es wieder individueller haben
und entdecken die Heimat neu.”

Das geht auch Fridolin Schmid so.
Der Unternehmer zieht Betriebe aus

nchshafen - und ]etzt die

Handwerker. Da sind wir in der glei-
chen Situation wie kleine Privathaus-
halte.“ Doch Schmid nutzt sein regio-
nales Netzwerk. ,In den letzten Jah-
ren sind viele Baubetriebe pleite ge-
gangen, weil sie sich zu sehr auf das
Grofikonzerndenken eingeschossen
und Leistungen aus Osteuropa einge-
kauft haben. Qualitit und Verlisslich-
keit haben darunter gelitten.”

Ein paar gute Jahre
Kein Wunder, dass die Baubranche im

Siidwesten boomt wie lange nicht
(snehe Graﬁken links unten). Laut

Luxus-! esidenz  in
Meersburg, die in Sechs-Ta-
ge-Wochen in nur 22 Mona-
ten fertiggestellt wurde. Auf-
trige werden bei Schmid aus
einer Hand erledigt. Dazu be-
schiftigt er 300 Mitarbeiter, 240 da-
von sind Handwerker. Bei mehreren
Grofiprojekten reichen aber die eige-
nen Leute nicht mehr aus. In Meers-
burg arbeiteten in Spitzenzeiten bis
zu 300 Handwerker auf einmal. Nur
etwa die Hilfte davon waren Schmids
Mitarbeiter. ,Wir haben im Moment
eine tolle Auftragslage. Die Besin-
nung auf Sachwerte kommt dem
‘Wohnungsbau zugute. Wir brauchen

Wie Sie sich einen
Handwerker angeln

Den richtigen Handwerker zu
finden, ist oft nicht einfach und
mit vielen Anlaufen verbunden.
Alle, die dringend einen solchen
brauchen, finden auf den In-
ternetseiten der Handwerks-
kammern und Kreishandwerk-
erschaften eine Ubersicht:

hk-ulm.de fiir die Region
Ostalbkreis bis Bodenseekreis
kreishandwerkerschaft-bc.de
fir den Landkreis Biberach
kreishandwerkerschaft-rv.de
far den Landkreis Ravensburg
khs-fn.de (Bodenseekreis)
handwerk-sig.de fiir den
Landkreis Sigmaringen
kh-tuttlingen.de fiir den
Landkreis Tuttlingen und
khs-lindau.de fiir den Land-
kreis Lindau (tas)

Handw Ulm sind 2012
die Umsitze weiter gestiegen. Vor al-
lem der private Wohnungsbau mit-
samt Altbaurenovierungen und ener-
getischen Sanierungen verleiht der
Branche Fliigel. Das spiirt auch Bau-
unternehmer Schmid. Doch er relati-
viert diesen Erfolg auch: ,So richtig
angesprungen ist die Bau-Konjunktur
erst 2011/2012. Kein Mensch interes-
siert sich fiir die schwierigen Zeiten
davor. Wenn es jetzt ein paar gute Jah-
re gibt, dann ist es dem Handwerk zu
gonnen. Das Umsatzwachstum ist im
Handwerk ohnehin lange nicht so
grof} wie in anderen Branchen.“

Es wird noch teurer

Fiir 2013 kiindigt Mehlich ein weiteres
gutes Jahr an - mit weiteren Engpis-
sen. ,Wenn wir kénnten, wiirden die
Betriebe mehr Mitarbeiter einstellen.
Aber diese Zahl wird nicht steigen,
weil sie nicht steigen kann*, sagt Meh-
lich. So wird bei guten Handwerkern
die Schlange immer linger. ,Hand-
werk wird ein knappes Gut, weil alle
‘Welt Abitur machen und Akademiker
werden will. Damit wird es teurer.
Und der Ruf der Branche, die selten
Zeit hat, wird dadurch nicht besser:
Bei gesicherter Auftragslage ldsst
manchmal auch das Bemithen um den
Kunden und der Service nach. Meh-
lich sieht es positiv: ,Wenn Sie beim
Handwerker Schlange stehen miis-
sen, haben Sie zumindest einen Hin-
weis darauf, dass er ein guter ist.“

Lesen Sie im néchsten Teil der

Serie: Mieten oder Kaufen -

was ist jetzt das Richtige?

Alle bisherigen Teile der Serie auf
hwaebische.de/i i e

Die Baubranche hat alle Hande voll zu tun: Auf der Baustelle der Luxus-
Seniorenresidenz Augustinum in Meersburg arbeiteten zu Spitzenzeiten
bis zu 300 Handwerker.

FOTO: ROLAND RASEMANN
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Von Tanja Schuhbauer

BAINDT/BERLIN - Krankenpfleger
Tommy Stédele (37) ist schon lianger
hin- und hergerissen: Sein Bauspar-

Der Vorteil des Mietens ist die Freiheit

Tommy Stidele wiirde gerne eine Immobilie kaufen, aber fiir den Schwaben in Berlin lohnt es nicht - trotz niedrigem Darlehenszins

Tommy Stidele wurde in Leut-
kirch im Allgiu geboren, wuchs in
Ravensburg und Baindt auf und zog
als 20- ]iihriger nach Berlin. Erst
wohnte er im Prenzlauer Berg, dann

R d.

vertrag ist bald il eif. Die
Darlehenszinsen sind giinstig. Und
alle reden davon, wie verniinftig es
wire, sich eine Immobilie fiirs Alter
zuzulegen. Und noch etwas wiirde
ihm am Wohneigentum gefallen: ,Ich
konnte es gestalten wie ich will. Als
Mieter verlege ich kein Holzparkett,
das ich nicht mitnehmen kann.
Das war der Ver-
stand. Der Bauch
sagt etwas anderes:

Der Schwabe in

Ugl:sof;: Berlin fragt sich, ob
Immobilien-  ©F Sich wirklich ei-
Sty ne Immobilie ans
Teil 7 VOII'I 10 Bein binden soll.

yIch bin mir nicht
sicher, ob ich mich
mit einem Darlehen
wobhlfithlen wiirde.
Ich hatte nie Schul-
den Er kann
schwer abschitzen,
welche Kosten fiir Instandhaltungen
auflaufen wiirden. Diese Ungewiss-
heit gefdllt ihm nicht. ,Dann hére ich
wieder von Freunden, die sich mit ih-
rer Eigentiimergemeinschaft herum-
streiten miissen - oder eben mit ih-
rem Mieter. Das brauche ich nicht.“

in f, Schoneberg, Tem-
pelhof, Mitte. Zuletzt fithlte er sich in
einer WG im Wedding wohl. Dort
zahlte er nur 250 Euro Warmmiete
und konnte dadurch etwas Geld zu-
riicklegen fiir irgendetwas, das noch
nicht feststand. ,Aber drei Jahre
‘Wedding sind jetzt genug®, sagt Sta-
dele, der kiirzlich von einer frei wer-
denden 70-Quadratmeter-Wohnung
in Schoneberg fiir 625 Euro Warm-
miete horte. Aber wieder zur Miete?

Schwibischen Tugenden in Ehren

Mit diesen Zweifeln ist der 37-Jahrige
nicht alleine. Einer Umfrage der Bau-
sparkasse LBS zufolge wiirden 57
Prozent der Mieter lieber in einer ei-
genen Immobilie wohnen. Thre Ar-
gumente sind Unabhingigkeit vom
Vermieter (98 Prozent), in die eigene
Tasche zahlen (94 Prozent), bleiben-
der Wert, der vererbt werden kann
(92 Prozent), gute Altersvorsorge
(90 Prozent), langfristig giinstiger
als Miete (89 Prozent) und héhere
Lebensqualitit (88 Prozent). Viele
Baden-Wiirttemberger haben diesen
Schritt schon hinter sich: Von den
knapp fiinf Millionen Haushalten in
Baden-Wiirttemberg besitzen nach
momentan aktuellsten Daten (Stand:
2008) des Statistischen Landesamts
58 Prozent eine Immobilie. Das
konnten bald noch mehr sein: ,Ich
kann jedem raten, aufgrund des Zins-
niveaus jetzt zu kaufen, aber die Lage
muss stimmen und der Preis muss
angemessen sein®, sagt LBS-Bezirks-
direktor Cosimo Reo. Kein Wunder,
dass die Bausparkassen boomen: So-
wohl LBS als auch Schwibisch Hall
berichteten kiirzlich von regem Kun-
denzulauf. Der Wunsch nach Immo-
bilienbesitz wichst allerorten. Bei
Schwiibisch Hall hat sich das Baufi-
nanzierungsgeschift in den vergan-
genen zehn Jahren fast verdoppelt.
Doch alle schwibische Tugenden
in Ehren: Der Kauf lohnt sich nicht
immer. Manchmal ist Mieten giinsti-
ger. Hermann-Josef Tenhagen, Chef-
redakteur der Zeitschrift Finanztest,
rechnet das an Tommy Stédeles Bei-
spiel vor: ,Die Warmmiete von 625

Ravensburg oder Berlin? Tommy Stédele will flexibel bleiben. Das Mieten passt besser zu ihm, ist giinstiger und macht weniger Stress.

te von 500 Euro. Das sind 6000 Euro
im Jahr, die Herr Stddele vergleichs-
weise in eine Immobilie investieren
konnte.

Als Faustformel sollte die Woh-
nung nicht mehr als 20 Jahresnetto-
kaltmieten kosten, wenn sich das
rechnen soll.“ Demnach diirfte Sti-
deles Objekt im Vergleich 120 000
Euro kosten. ,Dafiir kriegt er in
Schéneberg aber hochstens 50 Qua-
dratmeter. Fiir 70 miisste Stadele rea-
listisch 170 000 Euro hinlegen.“ Ten-
hagen rechnet weiter: ,Wenn Herr
Stidele diese Summe voll finanzie-
ren wiirde, miisste er mit sieben Pro-
zent rechnen: drei Prozent Zinsen,
drei Prozent Tilgung, ein Prozent
Riicklagen. Das macht eine Rate von
etwa 1000 Euro im Monat.“ Tenha-

Miete sollte Herr Stidele lieber Mie-
ter bleiben. Er hat ein Schnappchen
gemacht Aber er muss b

ich noch klar, wenn sich der Zins
w1eder verdoppelt‘ Und: Passt die

dass seine 500 Euro Kaltmiete fiir 70
Quadratmeter extrem giinstig sind.
Diese Miete wird steigen.“

Passt das ins Lebenskonzept?
Kaufinteressierten rit Tenhagen fiir

g langfristig in
mein Lebenskonzept?*

Stidele hat einen festen Job und
ein sicheres Einkommen. Aber er
legt sich ungern fest fiir viele Jahre.
»Der grofRe Vorteil des Mietens ist
die Frelheu, Ich kann jederzeit die

h

wenn es mir

eine Finanzierung d 20
Prozent des Kaufpreises plus Neben-
kosten fiir Notar, Grunderwerbsteu-
er und Makler angespart zu haben.
Wer dariiber nicht verfiigt, sollte die
Tilgungsrate entsprechend hoher
wiihlen. Langfristig empfiehlt er, mit
einem Zins von 6 Prozent zu rechnen
- auch wenn der Darlehenszins mo-
mentan fiir die Hilfte zu haben ist.
»Der Zins wird langfristig steigen.

nicht mehr gefillt. Ich mag Neuan-
fange*, sagt Stidele.

Der Mietvertrag fiir die Wohnung
in Schéneberg ist mittlerweile unter-
schrieben. Die Idee vom Eigenheim
liegt auf Eis. ,,So ein Angebot hitte
ich so schnell nicht wieder bekom-
men.“ Stidele will flexibel bleiben.
Fiir das Geld aus dem Bausparver-
trag kauft er vielleicht ein Auto. Der

FOTOMONTAGE: RASEMANN

zur Arbeit braucht, macht es nicht
mehr lang. ,Ich habe ein gutes Ge-
fithl. Etwas in Berlin zu kaufen und
sich um die Instandhaltung kiim-
mern zu miissen, wiirde mich unter
Druck setzen. Und etwas in der Hei-
mat zu kaufen und aus der Ferne zu
vermieten, wiirde mich {iberfor-
dern.“ Manchmal liebdugelt er da-
mit, doch wieder in die Heimat zu
ziehen. Vielleicht nach Ravensburg,
Weingarten oder Ulm. Aber dann auf
jeden Fall ohne Klotz am Bein.

Im nachsten Teil der Immobilien-
Serie lesen Sie: Das mithsame
Geschaft mit dem Vermieten.
Alle bisher erschienenen Texte
und Grafiken finden Sie auf
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Von Tanja Schuhbauer

RAVENSBURG - Solche Bilder hat je-
der schon im Fernsehen gesehen:
Dreckhaufen, Miillberge, verwahr-
loste Mobel. Daneben halten sich rui-
nierte Eigentiimer fassungslos die
Hinde vor das Gesicht. Im Raum
steht die Frage: Wer zahlt den Scha-
den? Und: Welchem Mieter vertraue
ich kiinftig meine Wohnung an?
Hans Maucher*, ein 63-jahriger
Rentner aus dem Allgdu, fragt sich
das inzwischen auch. Innerhalb von
sechs Monaten hat eine Mieterin sei-
ne 38-Quadratmeter-Wohnung zer-
stort. Diese liegt nicht in irgendei-
nem Problembezirk, sondern nur ei-
nen Steinwurf von Mauchers Zuhau-
se entfernt. 18 Jahre lang hatte er mit
Mietern keine Probleme. Das dnderte
sich schlagartig, als die junge Frau
einzog. ,Beim Besichtigungstermin
hatte ich einen guten Eindruck von
ihr. Sie war noch in der Ausbildung.
Ich wollte ihr eine Chance geben.“

Schimmel, Miill, Tierfutter

Der erste Monat ging gut. Im zweiten
schlug ihr Freund die Haustiir der
frisch renovierten Wohnung ein, weil
angeblich der Hausschliissel drinnen
vergessen wurde. Dann zerschmet-
terte jemand mit den Fiiflen gewalt-
sam die Duschwand. Nach und nach
fiillte sich die Wohnung mit Dingen,
die auf die Miillhalde gehdren: Kunst-
stoffverpackungen, alte Monitore,

Das miithsame Geschift mit dem Vermieten

Zahlungsausfille, Mietnomaden und viel Arger - Worauf Eigentiimer bei der Auswahl ihrer Mieter unbedingt achten sollten

Zu sehen bekam das der 63-Jahrige
erst, als die Frau auf Druck einer so-
zialen Einrichtung (Name der Red.
bekannt) auszog. Diese hatte die
‘Wohnung fiir die Frau angemietet. Es
war zu spit, um den Schaden zu ver-
hindern. Aber noch rechtzeitig, be-
vor die Kakerlaken kamen. Geschitz-

quent auf, triigen Anziige und seien
nur per Handy zu erreichen. Sie
machten einen geschiftigen Ein-
druck, verhandelten aber nicht {iber
den Preis. Plotzlich aber zahle der
Mieter nicht mehr. Fiir Wernicke ist
der Mietnomade der Typ ,,arbeltslo-
ser Akademik mit  Sozi

ter Schaden: 10 000 Euro. ,Du bist als
Vermieter ja nicht dauernd vor Ort.
Und es ist ja auch nicht Sinn der Sa-
che, dass der Vermieter dauernd zum
Gucken kommt*, sagt der Rentner.
Hans Maucher hatte Pech mit sei-
ner Mieterin. Aber er hatte
Gliick, dass sie keine Miet-
nomadin war: Weil die Woh-

Letztlich konne er aber auch anders
in Erscheinung treten.
Durchschnittlich verursacht ein
Mietnomade einen Sachschaden mit
Gerichtskosten in H6he von 10 000
bis 15000 Euro. Es kann auch mehr
sein, je nachdem, wie lange
ein Vermieter auf die ausste-
henden Mieten hofft. ,,Profis

nung von der sozialen Ein- Unsere werden gleich aktiv, sagt
richtung fiir die Frau ange- Wernicke. Er selbst wiirde
- . groBe .

mietet wurde, bezahlte diese i drei Monate abwarten. ,Es
Immobilien- . . y

den Schaden. Deshalb wur- e konnen ja auch tragische

de auch die Miete immer . . Schicksalsschlige dahinter-
Teil 8 von 10

piinktlich iiberwiesen. Bei
einem Mietnomaden hitte
Maucher schnell kein Geld
mehr gesehen: Das sind Per-
sonen, die in betriigerischer
Absicht  Mietverhiltnisse
begriinden, keine Miete zah-
len und die Wohnung verwahrlost
zuriicklassen oder sich herausklagen
lassen. ,Wenn ein Mieter einmal ge-
zahlt hat, kann man ihm nicht nach-
weisen, dass er nie zahlen wollte.
Deshalb sind Mietnomaden gericht-
lich schwer zu kriegen*, sagt Rechts-
anwalt Ottmar Wernicke, Geschifts-
fithrer der Stuttgarter Eigentiimer-

verdreckte Katzenklos, v 1-

schutz-Gemeinschaft Haus & Grund.

tes Tierfutter. Die Zimmerwinde fin-
gen an zu schimmeln.

Von Mietnomaden hat Wernicke eine
genaue Vorstellung: Sie triten elo-

stecken - oder Unvernunft.
Die meisten Vermieter war-
ten aber viel zu lange, bis sie
dagegen vorgehen.“ Bis zu ei-
nem Urteil konnen weitere
Monate ins Land ziehen.
Dann steigt die Summe des
Schadens schnell.

Wie viele Fille von klassischen
Mietnomaden es gibt, weif keiner so
genau: Vermieter- und Maklerver-
binde sprechen von15 000 bis 30 000
Fillen pro Jahr. Der Deutsche Mieter-
bund (DMB) bezwelfelte das. Folg-

zu nehmen. Im Hinblick auf geplante
Mietgesetzinderungen sollte die Stu-
die Kliren, wie viele Vermieter nun
von Mietnomaden geprellt werden.
Das Ergebnis: In den Jahren 2005 bis
2010 gab es gerade einmal 250 Fille, in
denen vom ersten bis zum dritten
Monat die Miete nicht gezahlt wurde.
»Die Zahlen belegen, dass kein nen-
nenswertes Mietnomadenproblem
existiert*, so der DMB daraufhin.

Die  Eigentiimer-Gemeinschaft
Haus & Grund ldsst das aber so nicht
stehen. ,Diese Studie erkennen wir
nicht an. Sie ist nicht reprisentativ®,
sagt Wernicke. Der Fragebogen war
an 1549 Vermieter gegangen, 973 hat-
ten ihn beantwortet. ,Diese Zahlen
lassen keinen Schluss zu, wie viele
Fille es bundesweit gibt.“ Udo Cas-
per, Geschiftsfithrer des Deutschen
Mieterbundes Baden-Wiirttemberg,
bleibt dabei: ,Mietnomaden kommen
verschwindend wenig vor.“ Er gibt
aber zu:,,Es ist schlichtweg kriminell.
Vermieter kénnen durch Mietnoma-
den tatsichlich in ihrer Existenz be-
droht sein. Hier muss die Justiz deut-
lich schneller handeln.“

Leer stehen lassen als Alternative

Ob Mietnomaden, Mietausfille oder
mutwillige Sachbeschidigungen -
am Ende bleiben die Sorgen der Ver-
mieter, die sich die Immobilie als
Geldanlage zusammengespart ha-

lich hat das Bund: isterium fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwncklung
und das Bund: isterium der Jus-

ben. Manchmal reichen wenige Sach-
beschidigungen aus, um Eigentiimer

tiz die Universitit Bielefeld beauf-
tragt, das Phanomen unter die Lupe

Worauf Vermieter achten sollten - oder auch: Tipps fiir Wohnungssuchende

Der erste Eindruck zahlt, doch
manchmal triigt dieser auch. Ver-
mieter kénnen das Risiko, an einen
Mietnomaden zu geraten, ver-
ringern, in dem sie gewisse Nach-
weise einfordern. Ottmar Werni-
cke, Geschéftsfihrer der Eigentii-
merschutz-Gemeinschaft Haus &
Grund, schlagt vor:
Selbstauskunftsbogen ausfiillen
lassen mit den wichtigsten An-
gaben zur Person
Personalausweis zeigen lassen,

kopieren oder abschreiben, ggf. den
zweiten Vornamen notieren.

Beschéftigungsnachweis vom
Arbeitgeber verlangen

Einen Bonitatsnachweis (nur mit
Unterschrift des Betroffenen), der
nicht dlter als vier Wochen ist.

Kaution von maximal drei Netto-
kaltmieten verlangen

Fragen, ob der Wohnungsbewer-
ber einverstanden ist, wenn der
kiinftige Vermieter beim vorherigen
Vermieter anruft und um eine Aus-

kunft bittet, wie das vorherige
Mietverhéltnis war

als Vermieter eine gute Recht-
schutzversicherung abschlieBen

Mieter sind nicht in der Pflicht,
diese Nachweise vorzulegen.
Andererseits: Wer als Wohnungs-
suchender ein bestimmtes Objekt
mieten mdchte, mit vielen Bewer-
bern konkurriert und den Vermieter
(iberzeugen will, kann diese Nach-
weise freiwillig erbringen. (tas)

zu ruini ‘Wer sein Objekt als Teil
der Altersvorsorge vermietet und
teure Renovierungen nicht stemmen
kann, muss verkaufen - oft mit gro-
Ren Verlusten.

Hans Maucher will das vermei-
den. ,Wenn ich noch einmal mit ei-
nem Mieter so einen Arger habe,
dannmache ich es so, wie mein Nach-
bar schon seit Jahren: Ich vermiete
die Wohnung gar nicht mehr.“ Das
wiirde heiffen: In Zeiten des Wohn-
raummangels stiinde noch eine Woh-
nung mehr ungenutzt leer.

*Name von der Redaktion geéindert

Das Thema des nachsten Teils der
Serie ist: Sozialer Wohnungsbau.
Alle Teile der Serie finden Sie auf

hwabische. de/i e e

Mit Gewalt zerstorte Woh

Miill:

ichtung, ver

P
tel

Ite Leb

Es muss nicht gleich ein Mietnomade am Werk sein. Trotz bezahlter

Mlete entstehen vielen Vermietern groBe Sachschaden. Doch diese be-

sie leider oft viel zu spét zu Gesicht.
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RAVENSBURG - Bezahlbares Woh-
nen wird zum Wahlkampfthema mit
Breitenwirkung: Wohnungsmangel
und steigende Mieten empdren vor
allem Haushalte am unteren Ende
der Einkommensskala. SPD-Kandi-
dat Peer Steinbriick will punkten,
indem er den Anstieg der Mieten ge-
setzlich begrenzt und den sozialen
Wohnungsbau wiederbelebt. Doch
Okonomen warnen vor den Folgen.
Einer davon ist Immobilienexperte
Reiner Braun. ,Mittelfristig bleiben
dort die Falschen drin, sagt er im
Gesprich mit Tanja Schuhbauer.

SZ: Braucht der Siidwesten mehr
Sozialwohnungen?

Reiner Braun: Wir brauchen mehr
preiswerten Wohnraum, aber keine
Sozialwohnungen. Sozial-
wohnungen haben keine Zu-
kunft. Es wird nie so viele So-

Interview

,Dozialwohnungen haben keine Zukunft*

Heute Fehlbelegungen, morgen Leerstinde: Okonomen schlagen Alarm bei der Idee, den sozialen Wohnungsbau wiederzubeleben

mit weniger Einkommen leer ausge-
hen. Um das Problem fair zu regeln,
mussten solche Bewohner friiher eine
Fehlbelegungsabgabe zahlen. Diese
wurde aber weitgehend abgeschafft,
weil man in Vierteln mit Sozialwoh-
nungen eine gute Mischung halten
und keine Armenviertel generieren
wollte. Dann aber wohnt die Mittel-
schicht in den Sozialwohnungen.

SZ: Kann der soziale Bau die aktu-
ellen Wohnungsprobleme l6sen?
Braun: Jeder denkt: Sozialwohnung =
billig. Das ist Quatsch. Die Miete fiir
eine neugebaute Sozialwohnung kann
viel teurer sein als eine Bestandsmie-
te. Aufserdem dauert es drei bis vier
Jahre, bis eine Sozialwohnung gebaut
ist. Aber fiir alle Wohnungen ist es ein
grofes Hemmnis, dass die
Auflagen der Energiespar-
verordnung das Bauen je-

zialwohnungen geben wie Be- Unsere desJahr teurer machen. Das
rechtigte. Das Problem sind groBe ist betriebswirtschaftlich
die Ungerechtigkeiten: Nicht e R nicht rentabel, weil die Ein-
jeder, dem eine zusteht, wird . sparungen auf Dauer nicht
: . Serie: . o
eine bekommen. Andererseits . so hoch sind wie die Inves-
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wohnen Menschen in Sozial-
wohnungen, denen aufgrund
der Einkommensverhiltnisse
gar keine zusteht. Das funktio-
niert wie eine Lotterie. Laut
unserer letzten Studie aus den
1990er-Jahren liegt die Fehl-
belegung bei 40 Prozent. Nach
Schitzungen ist sie heute immer
noch dhnlich hoch. Aber jeder tragt
mit seinen Steuern die Sozialwoh-
nungen mit - auch die, die eine
brauchten und keine bekommen.

SZ: Wie kommt es zu dieser un-
gerechten Verteilung?

Braun: Anfangs ziehen die Richti-
gen ein, mittelfristig bleiben aber
die Falschen drin. Wer - je nach
Haushaltsgrofe - unter bestimmten
Einkommensgrenzen liegt, kann in
eine Sozialwohnung ziehen. Im
Zeitablauf indern sich aber die Rah-
menbedingungen, zum Beispiel,
weil die Kinder ausziehen, aber das
Einkommen bleibt. Der Bewohner
erfiillt dann nicht mehr die Voraus-
setzungen fiir eine Sozialwohnung,
geniefit aber den Kiindigungs-
schutz, wihrend andere Familien

tition. Ein Investor aber will
seine Rendite haben, sonst
investiert er nicht. Dann
gibt es auch keine Wohnun-
gen. Ein weiterer Stolper-
stein auf dem Weg zum be-
zahlbaren Wohnen ist, dass
zu wenig Bauland ausgewiesen wird
und Grundstiicke somit teuer sind.
Damit Bauland nicht gehortet wird,
muss die Grundsteuer auf unbebaute
Grundstiicke erhoht werden.

SZ: Aber wie geht es dann weiter
fiir die sozial schwache Familie?
Braun: Anstatt Sozialwohnungen zu
bauen, wire es besser, unterversorgte
Familien in kritischen Zeiten kurzfris-
tig mit einem Zusatzwohngeld zu un-
terstiitzen und mehr Wohnungen in
gehobenem Segment zu bauen. Denn
fiir diese wird es auch in Zukunft bei
sinkenden Einwohnerzahlen noch ei-
ne Nachfrage geben, wihrend Ein-
fachwohnungen als erstes leer stehen
werden. Durch den Sickereffekt zie-
hen dort zwar zunichst Besserverdie-
nende ein, diese machen aber durch
Umzugsketten giinstigeren Wohn-
raum frei fiir sozial Schwache.

SZ: Wie viele Wohnungen fehlen
aktuell?

Braun: In manchen Grofsstidten und
an vielen Hochschulstandorten ist der
Wohnraum in der Tat knapp. Nach un-
seren Studien miissten bundesweit je-
des Jahr 300 000 neue Wohnungen
entstehen, tatsichlich werden aber
nur etwa halb so viele gebaut. In den
90er-Jahren wurden mehr als 500 000
Wohnungen pro Jahr gebaut. Aber es
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Alleinerziehende, Rentner, Studenten: Wer wenig Geld hat, findet séhwer eine Wohnung. Mehr Wohnungsbau fiir
Besserverdienende konnte aber wiederum bezahlbaren Wohnraum freimachen fiir sozial Schwache.

ist absehbar, dass wir einen so groféen
Zuwachs an Wohnraum bald nicht
mehr brauchen wegen des demografi-
schen Wandels. Die Wohnungsnot ist
auch nicht so dramatisch bei uns, dass
die Leute auf der StraRe leben miissen.
Was passiert, ist, dass Arbeitnehmer
eher pendeln und junge Leute linger
bei den Eltern wohnen oder in WGs
anstatt gleich eine 80-Quadratmeter-
Wohnung anzumieten.

Badischer Wissenschaftler und Immobilienexperte

Der Wissen-
schaftler Dr.
Reiner Braun
(46, Foto: pr)
ist Vorstands-
mitglied beim
unabhdngigen
wirtschafts- und
sozialwissen-
schaftlichen Beratungsunternehmen
Empirica in Berlin.

Der Diplom-Volkswirt ist gebiirti-
ger Badener aus Gaggenau und
arbeitet seit 18 Jahren bei Empirica,
das Dienstleistungen fiir private
und offentliche Auftraggeber
erbringt. Zu diesen zahlen Banken,
Bausparkassen, Versicherungen,
Bautrager, Immobilieninvestoren,
Kommunen, Kommunalverbénde,
Landes- und Bundesministerien
sowie Stiftungen. (tas)

FOTO: ARCHIV

SZ: Trotzdem sind manche Mieten
fiir Studenten, Rentner und Allein-
erziehende kaum zu stemmen.
Braun: Das ist aber oft auch Jammern
auf hohem Niveau. Die Anspriiche an
Grofie und Ausstattung der Wohnun-
gen werden immer hoher. Auferdem
sind die Neuvertragsmieten im letzten
Jahrzehnt lange Zeit gesunken. Das
gilt inflationsbereinigt auch heute
noch. Die dramatischen Mietanstiege
im zweistelligen Prozentbereich be-
treffen nur wenige Lagen in ausge-
wihlten Grofstidten. In der Masse
liegen die Ausgaben fiir das Wohnen
immer noch nur bei gut einem Drittel
aller Ausgaben der privaten Haushal-
te. Laut Statistischem Bundesamt wa-
ren es 34,1 Prozent im Jahr 2010. Die
Mietpreissteigerungen an sich liegen
in vielen Gegenden weit unter der In-
flationsrate.

SZ: Die Mietsteigerung ist gesetz-
lich gedeckelt: Mittlerweile diir-
fen Vermieter die Kaltmieten
noch um hochstens 15 anstatt 20

Sozialer Wohnungshau

Der soziale Wohnungsbau wird
vom Bund mit 518 Millionen
Euro pro Jahr geférdert. Nach
dem Willen der SPD soll dies so
bleiben. Die jetzige Regierung will
raus aus dieser Forderung.
Baden-Wiirttemberg fordert die
Errichtung neuer Sozialwohnun-
gen seit 2013 mit zinslosen
Darlehen. Im Gegenzug miissen
Investoren flir die Laufzeit des
Vertrags von 15 oder 25 Jahren
eine Miethéhe gewahrleisten, die
um 33 Prozent unter der orts-
tiblichen Miete liegt. Das Landes-
wohnraumférderprogramm sieht
40 Mio. Euro fir die Mietwohn-
raumforderung, 18 Mio. fir die
Forderung selbst genutzten
Wohnraums, 5,1 Mio. fiir die
Modernisierung bei Eigentiimer-
gemeinschaften und elf Mio. flr
Studentenwohnungen vor.
Bayern stellt heuer 210 Millionen
Euro fir staatliche Wohnraum-
forderung zur Verfiigung. (tas)

Prozent innerhalb von drei Jah-
ren erhohen. Dem Mieterver-
band reicht das nicht. Helfen
weitere Grenzen den Mietern?
Braun: Die Losung des Problems ist
nicht, die Preise zu deckeln. In der
DDR war das so. Wie diese Woh-
nungen dann aussahen, dariiber
brauchen wir uns nicht mehr zu un-
terhalten. Es war kein Geld da fiir
Instandhaltungen. In Italien verfal-
len die Hauser auch, weil die Miet-
preise gedeckelt sind. In dieser Sa-
che muss sich der Staat einfach he-
raushalten. Er soll das Bauen er-
leichtern durch weniger Auflagen.
Ein grofieres Wohnungsangebot de-
ckelt die Mieterhdhungen dann
ganz automatisch.

Lesen Sie am Samstag: Geldanlage
mit Meerblick - wo sich jetzt ein
Ferienhaus im Ausland lohnt.
Alle Teile der Immobilien-Serie
finden Sie im Internet unter
schwabische.de/immobilienserie
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Fish & Chips im sicheren Hafen

LONDON - , My hom¢

gilt in den heutigen unsicheren Zei-
ten mehr denn je fiir die Einwohner
des Konigreichs, die licber in den
Kauf oder den Ausbau ihrer eigenen
vier Winde investieren, statt das
Geld den kriselnden Banken anzu-
vertrauen. Doch es muss nicht unbe-
dingt ein Schloss sein. Auch ein be-
scheidenes Ferienhduschen in der
hiibschen Urlaubsregion Cornwall
am Atlantik oder eine Kleine Wo-
chenendwohnung n der boomenden
Metropole London sind derzeit po-
puliir bei den Briten, die auf krisensi-
chere Geldanlagen bedacht sind. Mit
dem richtigen
Know-how

konnen ~ deut-

lienmarkt auf

der Insel ein-

steigen.

st vier Jahre her, seit die grofie
he Immobilienblase geplatzt
ist. Die Finanzkrise 2008 und die fol-
gende schwere Rezession trieben die
Hauspreise in den meisten eng-
lischen Grafschaften um 15 bis 25
Prozent nach unten. Seit 2010 sta-
gniert der Markt oder er geht jahrlich
leicht zuriick. Das gilt jedoch nicht
fiir den wohlhabenden Siidosten der
Insel, wo traditionell gerne Zweit-

Aus GroBbritannien

wohnungen und Fe-
rienhiuser  gekauft
werden. Auch die
britische  Haupt-

stadt bleibt von die-
sem Trend ausge-

Innenstadt ist als si-

cherer und lukrati-

ver Hafen fiir Inves-

toren aus aller Welt

sehr attraktiv, da-

rum versuchen zur-

zeit beispielsweise viele wohlhaben-
de Italiener oder Griechen, ihr Geld
an der Themse zu parken*, erklirt
Alix McAlinden,
der die Nieder-
lassung des Mak-
lerbiiros Engel &
Volkers in Chel-
sea leitet.

Der schotti-
sche  Immobi-
lienfachmann
hat nach eigenen
Worten in letzter Zeit auch zahlrei-
che deutsche Kunden betreut. Zwar
miissten die Interessenten in den
besseren Londoner Vierteln mit
durchschnittlichen Preisen von 12
000 Euro pro Quadratmeter rechnen.
Doch wenn man so eine Wohnung
20 Jahre lang vermietet, ist sie kom-
plet abbezahie,erlit McAlinden.
len Interessenten dazu, pro-
foesonelieHfoin Anspruch zuneh-

men, weil die
Nachfrage

hoch sei, und
weil der Markt
sich  sehr
schnell bewe-
ge:
ser bleiben nur
eine kurze Zeit

schlieRt, muss eine so genannte
,stamp duty* (Stempelsteuer) von
fiinf Prozent an den Fiskus entrich-
ten. Fiir Immobilien ab zwei Millio-
nen Pfund gilt ein erhohter Steuer-
satz von 75 Prozent. Will man den
Makler mit der Immobiliensuche be-
auftragen, muss man noch mit zu-
sitzlichen Ausgaben von einem bis
zwei Prozent des Kaufpreises rech-

nen.

Auch auerhalb Londons bleibt
die Nachfrage nach Ferienhiusern
und Ferienwohnungen hoch. Den-

denen die Preise seit der Finanzkrise
um 11 bis 25 Prozent gepurzelt sind.
Dazugehbren etwa Cornwall, Devon,

schen Stadt Bath mit ihren beriihm-
ten Thermalquellen.

Bonjour Frankreich - ein teurer Spali

PARIS - Eigentiimer zu werden ist in
Frankreich nicht nur ein Traum, son-

Reichen triumen. Vor allem in Paris
haben die Preise fiir Altbauwohnun-
‘gen gerade einen neuen Rekord iiber-
schritten. Der Quadratmeter kostet
in der franzosischen Hauptstadt in-
zwischen im Durchschnitt 8440 Eu-
ro. Im teuersten Arrondissement,
dem sechsten rund um das Viertel
Saint-Germain des Prés, Kletterten
die Preise sogar auf iiber 13 000 Euro.
In der luxuridsesten Pariser StraRe,
der Rue de Furstemberg, darf der be-
tuchte Wohnungskiufer gar 21812
Euro hinlegen.

Die Metropole ist dabei freilich
das teuerste Pflaster in Frankreich.
Das liegt auch am chronischen Par
ser Wohnraummangel. So ist es dort
durchaus nicht ungewdhnlich, dass
sich Kleinfamilien auf nur 40 bis 50
Quadratmetern zusammenzwingen
miissen, selbst wenn beide Elterntei-
le arbeiten. Doch auch im Landes-
durchschnitt sind die Preise laut der
offiziellen Statistik gestiegen ~ um
iiber 140 Prozent zwischen Ende der
90er-Jahre und 2010. Nach einem kur-
zen Riickgang im Jahr 2009 zogen sie
cin Jahr darauf wieder um etwa zehn
ES«:. an, mit regionalen Unter-

In Eﬂ:—n:m-— Regionen erleben
Makler dagegen durchaus eine Preis-
krise. Im siidwestfranzisischen Pér-
igord etwa kostet ein groRes Anwe-

sen heute weniger als eine Million
Euround damit gut 200 000 Euro we-
niger als vor der Krise. Am
meer und der Cote dAzur aber st fiir
Immobilien mit Meerblick auch in
weniger guten Lagen nichts unter
500 000 Euro zu ha-

ben. Erst in der Pro-

Aus Frankreich

lassen. Wer sich als Deutscher in
in_ Ferienhaus kaufen

-#u:r-n_n__

Notarkosten rechnen und vier bis
sechs Prozent Maklergebiihr. Der tra-
ditionelle Immobilien-Makler st da-
beinoch immer
der Klassische

tet oder ein Appar-
wo Ferienhiiuser fir  Sylvie Stephy tement  in
200000 Euro ange- : Frankreich zu
boten werden. Unter kommen.
Alternativen
sind Internet-
Franzosen dabei selte-  seiten, wi di
ner. Von rund drei Millionen Ferien-  immostreet.com, die bequem auch

ten von ihnen sind Englinder, die
sich vor allem im Siidwesten nieder-

im Ausland abrufbar sind. Normaler-
weise hilft der Makler auch, den Ver-

Kauf bis zum Notar unter Dach und
Fach zu bringen. Und er kann etwa
bei der méglichen Wei-
tervermietung helfen. So
Kann es beispiclsweise fi-
nanziell E»Q‘nwwm:. sein,

Kleine méblierte
Zwei-Zimmer-Apparte-
ments bringen, je nach
Ausstattung_ und Lage,
derzeit mindestens rund
600 Euro im Monat ein -
ein Preis, der in Bestlage
gleich um ein Vielfaches
hoher liegt.

In Griechenland fallen und fallen die Preise

ATHEN - In den Zeiten des Wirt-
schaftswunders auf Pump hatte das
‘malerische Stidtchen Arachova am
FuR des Berges Parnassos zum Inbe-
griff vom griechischen Luxus avan-
ciert. Fiir Neubauten in der Umge-
bung wurden horrende Summen ver-
langt, 2500 bis 3000 Euro pro Qua-

dratmeter waren die Regel. Zuletzt
wurden Hauser fiir 1000 Euro pro
Quadratmeter zum Verkauf angebo-
ten.

Nach Jahren der Rezession ist das
Durchhaltevermogen der Mittel-

tiimer verkaufen wollen. Wegen der
Einkommenseinbriiche kommen sie
mit der Finanzierung und der Steuer-
belastung nicht zurecht. Seit 2011
wurden die Immobilien mit einer
jahrlichen  Sonderabgabe belastet,
die mittels der

Deutsche setzen auf die Geldanlage mit Meerblick

Sie wollen sich Thr Traumhaus im Ausland sicher

Von Tanja Schuhbaver
RAVENSBURG - Das Ziel steht fest -
aber wo iibernachtet der Urlauber
diesmal, ohne sich zu drgern? Im Ho-
tel, wo das Doppelzimmer eng ist und
das Frithstiick abgerdumt, bevor der
Langschlifer iiberhaupt angezogen
stz In der Pension, wo gemusterte
Vorhingen und Teppichbbden nicht
jedermanns Sache sind? Ob schicke
Penthouse-Wohnung in New York,
rustikales Landhaus an der Céte d'A-
zur oder romantische Holzhiitte in
den Bergen - wer sich im Urlaub ei-
nen (Wohn-)traum auf Zeit anmieten
will, wird im Internet fiindig.
Bleiben wir an der Cdte d'Azur: Der
frankophile Urlauber zum Beispiel er-
hilt auf dem Internetportal Fewo-di-
rekt.de beim Klick auf Frankreich fast
110 000 Treffer, 8000 davon allein an
der tiirkisblauen Kiiste und wiederum
‘mehr als 2700 Objekte direkt in Nizza.
Jetzt geht der Spaf los: heller Land-
hausstil oder geradlinig modern? Ele-

extrem stark im Kommen®, sagt Tobi-
as Wann, Zentraleuropa-Chef ~bei
HomeAway, zu dem das deutsche In-

Online-Marktplatz

Das Internetportal Fewo-direkt
ist ein Online-Marktplatz fiir
private und gewerbliche Ferien-
hauser und Ferienwohnungen.
Fewo-direkt ist 100-prozentige
Tochter von HomeAway und
eines der meistbesuchten vm-
enhausportal-Netzwerke
weit mit jahrlich sieben Mi
nen Besuchern in Deutschland.
Die Portale von HomeAway
bieten rund 540 000 Ferien-

dol le in 120 Landern an.
HomeAway wurde 2005 ge-
griindet, sitzt in Texas (USA)
und beschaftigt weltweit 750
Mitarbeiter, 40 davon in Frank-
furt und Kassel. (tas)

Prozent im Jahr 2008 auf 81 Prozent
im Jahr 2011 gestiegen. Die meisten
Kiufer besitzen bereits eine Immol

Landschaften bietet. Zudem sind die
Objekte dort noch bezahlbar", sagt
Wann. Ein solides, saniertes Objekt

gar

gante oder einfaches gehort. ,Wir  lie zu Hause und finanzieren die Fer in Polen oder Siidosteuropa fiir
Strandhaus? Das An- haben seit Jahren ein sehr stabiles  enimmobilie direkt aus Eigenmitteln. 100 000 bis 150 000 Euro zu haben,
Klicken _ verschiede- Wachstum bei der Nachfrage nach Fe- N wihrend eine Finca auf Mallorca oder
nerOj Bei den Vermietun- Polen - schon und bezahlbar ein Hiuschen auf Sylt mehrere Millio-
tert die Wahl: Neben yncer  gen liegt es jahrlich bei 30 Prozent.*  Nach einer gemeinsamen Studie von  nen Euro kosten kann. Dabei nutzen
Zimmeranzahl, groge  Mit direkt und Engel &  Eigentiimer ihr Feriendomizil selten
Preisspanne,  Lage oo thl dufer, di Ik ben die cm_:%_.e_m:msm selbst: Laut Studie liegt der Durch-
und i ‘Serie: i i schnitt bei zwei bis vier Wochen Ei-
stehen Kriterien wie y 7t o Wohnsitzes sichern: ine cigene Re- 150 000 Euroaus undkaufen erwi- Jahr. Fast die Halfte
Swimmingpool, Sau- sidenz, um dem Alltag zu entflichen  gendan der Nord-und Ostsee. Auer- immobili

na, Garten, Grill, Ter- oderden . halb beliebt sind die nicht, sondern vermietet: Im Durch-

rasse, Rollstuhltaug-
lichkeit, Kinder- oder
Tierfreundlichkeit
zur Auswahl.

Wer ein Ferienhaus
oder eine Ferienwohnung dem Hotel-
urlaub vorzieht, befindet sich: _unm‘mn
Gesellschaft: ,Ferienimmot

die zudem Mieteinnahmen bringt,
Die Nachfrage nach Ferienimmobi-

Klassischen Ferienregionen Sp:
Osterreich, Ialien und Frankreich.
fir

lienals seit Beginn
der 80crJahre. ,Einen_deutlichen
Nachfrageanstieg  verzeichnet der
Markt seit der Wirtschaftskrise 2008/
2009, sagt Wann. Der durchschnitt-
liche Anteil aller Kiufe sei von 4,8

Ein unter

Sonne: Im

bilien liegt sicherlich in Polen: Die At-
traktivitit ist unbestritten, da Polen in
weiten Teilen noch nicht vom Mas-
sentourismus iiberlaufen ist, weitliu-
fige Strinde und naturbelassene

Tirol ist fiir Onim%m die erste Adresse

'WIEN - Hohe' nahe Er-
holungsriume, vielfiltiges Freizeit-
angebot, medizinische Versorgung
auf Spitzenniveau, hoher Sicher-
und ein tadellos funk-

schicht erschopft, die
preise sinken erstmals deutlich. Laut
Angaben  der
griechischen
Zentralbank  be-
schleunigt  sich
der  Riickgang
immer  mehr.
Gingen die Prei-
se im ersten
Quartal 2012
noch um 9.2 Pro-
zent zuriick, so belief sich der Riick-
gangim zweiten Quartal auf10,2 Pro-
zent und im dritten Quartal auf 11,7
Prozent. Fiir Feriendomizile (minus
12,5 Prozent) war der Preisverfall
noch rasanter. 2011 sanken die Immo-
bilienpreise nur um 54 Prozent. Die
Anzahl der Transaktionen ging in
den vergangenen zwei Jahren jeweils
um 45 Prozent zuriick. Etwa 200 000
Neubauten warten auf ihren Verkauf.
Der Markt fiir Ferienwohnungen
richtete sich hauptsichlich an die
griechische Mittelschicht. Nun kam
er zum erliegen, obwohl viele Eigen-

beri

Aus Griechenland

hoben wird und bis zu 0,4 Prozent
des Marktwerts er-
reichen kann.

Seit 2008 sind
die  Immobilien-
preise in  Grie-
chenland um 226
Prozent  gefallen.
Griechen in Not
nehmen noch ho-
here Abschlige in
Kauf - auch bis zu 50 Prozent - in Lu-
xus-Ferienorten und bei groRen An-
wesen sogar noch hohere.

Ist es also Zeit, zuzuschlagen? Die
Makler raten dazu. Dimitris Kaps
malis, Prisident des Verbandes der
Hausbauunternchmer, spricht von
einmaligen Gelegenheiten fiir aus-
Iindische Kaufer. Die Finanzwelt ist
allerdings vorsichtiger. In Banken-
kreisen ist man der Ansicht, dass sich
2013 der Preisverfall noch mehr be-
schleunigen konnte. Auf jeden Fall
sollte man nicht auf einen deutsch-

prachigen

rendes of-
fentliches  Ver-
kehrsnetz - das
sind nur ein paar
der Triimpfe, wes- berich
L Rudolf G

testen Stadt der Welt* gekiirt hat.
Derlei Renommée schligt sich frei-
lichauf dem Wohnungsmarkt nieder:
Die Preise sind besonders in Wien
in den letzten Jahren extrem gestie-

meterpreise von bis zu 30 000 Euro,
der 4100

Aus Osterreich

viele
sich hier angesiedelt. Und immer
mehr neureiche Russen, Kasachen

prichtigen Villen und luxuridsen
Altbauwohnun-

gen.

Nach Wien ist
‘Tirol das teuerste
Pflaster, beson-

ders das mondi-
ne  Schneedorf

chen Quadratmeterpreis von iiber
5000 Euro fiir eine Eigentumswoh-
nung rechnen muss. Der Grund: Ti-
rol it fiir Deutsche die erste Adresse
in Osterreich fir ein eigenes Ferien-

als Nachbarn. Beliebt sind auch Vor-
arlberg, das Land Salzburg, das Salz-
kammergut und die Wortherseege-
gend in Kirnten. Am w_.ﬁ._wm.n:

sind im B it

Euro und somit um 16 Prozent hiher
als im Vorjahr. Preistreibend wirkt
auch die Drehscheibenfunktion der

D nach Osteuropa,

Niederdsterreich und in der Steier-
mark - fir Zuziigler, die auf viel
Rummel verzichten konnen.

An Nebenkosten (Steuern, Abga-

ben, fallen in Os-

terreich rund zehn Prozent des Kauf-
preises an.,,Die gesetzlichen Bestim-
mungen sind recht unterschied cir

schnitt wird eine Ferienimmobilie an
24 Wochen im Jahr von Urlaubern ge-
bucht, was dem Eigentiimer pro Jahr

sollte in jedem Fall einen Gutachter
zurate ziehen, der die Wunschimmo-
bilie priift und bestenfalls die Kauf-
verhandlungen begleitet”, rat Wann.

n? Die Schwibische Zeitung verrit, wo sich das lohnt und worauf es dabei ankommt

Fiinf wichtige Tipps
zum Kauf lhres

Die drei hiufigsten

linderspezifische Vorschriften, Ver-
waltungsangelegenheiten sowie der
mit der Suche, Anbahnung und Kauf-

abwicklung verbundene Zeitauf-
wand.
Ehrlich bleiben

Dochwasist, wenn der Kauf zwar glatt
gelaufenist, der Eigentiimer aber stin-
dig Arger mit den urlaubenden Mie-
tern hat?,Wenn das Objekt weit ent-
fernt ist, kann es sich lohnen, einen
Verwalter einzusetzen*, sagt W
I sei aber das beste Mittel die
Ehrlichkeit: ,Wenn Sie den Zustand
und den Standard ihres Domi:
lich beschreiben, dann haben Sie beim
Urlauber die richtigen Erwartungen
g kt. Es gibt Nachfra-

Wer sich im Lieblingsland die
eigenen vier Wande sichern will
muss sein Vorhaben qut planen.
Tobias Wann, Zentraleuropa-
Chef bei HomeAway, bt wert-
volle Tipps zum Kauf einer
Ferienimmobilie

s._m._mmm.is.
H, xas_.a,;a_am.
o Nachfrage

Ostsee, Nordsee, Mallorca,
Toskana und Cote d'Azur sind
die Klassiker des Ferienhaus-
Tourismus. Auch das Allgau und
der Bayerische Wald sind ge-
fragte Destinationen, die sich

ge.* Allerdings miisse der Vermieter
sich auch kiimmern,

. .Liigen haben
inc*, sagt Wann.
Denn ist der Urlauber enttiuscht,
schreibt er eine schlechte Bewertung.
Und die kdnnen alle kiintigen Urlau-
ber schrlange sehen - genauso wie

te also geachtet werden. Denn Urlau-
ber konnen im Internet bei ihrer Su-
che nach der Traumwohnung auf Zeit
auch nach guten Bewertungen filtern.

14000 Euro einbringt. Mit diesem Teil endet heute die
Doch Vorsicht: Eine falsche Kauf- Immobilienserie. Alle Teile finden Sie
oder Man- | auf

gel an der Ferienimmobilie konnen
den finanziellen Ruin bedeuten. ,Man

wird ein Ferienhaus an 24 Wochen im Jahr von Urlaubein gebucht. Besitzer nehmen damit rund 14 000 Euro ein.

serie. Im Frihjahr erscheint eine
kostenlose Broschiire zur Serie.

FOTOS: SHUTTERSTOCK

qut ver-
mieten lassen. Wer einen Kauf
plant, sollte den Urlaubermarkt
genau unter die Lupe nehmen.

Achten Sie auf eine
m erstklassige Lage

o Sie entscheidet ober die
langfristige Wertentwicklung
des Objekts. Eine ruhige Lage
mit quter Verkehrsanbindung
und eine funktionierende In-
frastruktur sind Mindestbedin-
qungen.

Anreise muss
m cinach som

o Ferienimmobilienbesit-
zer bevorzugen eine Anreise von
bis zu 500 Kilometern - so
haben Sie die Chance, selbst
schnell am Urlaubsort zu sein
Auch die zukinftigen Gaste
reisen am liebsten mit dem
Auto an.

% zur Zielgruppe passen
o Eine rentable Vermie-
tung funktioniert nur dann,
wenn die Immobilie auch zur
gewiinschten Zielgruppe passt.
Daher sollte Kar sein, an wen
man vermieten machte und was
die kinftigen Mieter suchen.

m za_.;_wm:m%.m_.‘
uzo._mrm;__im;-mum
© unterschreiben

Besser genau prilfen, ob das
Angebot halt, was es verspricht,
einen Gutachter und vertrauens-
wirdigen Makler zurate ziehen
und sich iiber die Bedingungen
am Urlaubsort informieren, an
die der Erwerb der Immobilie
gekniipft ist. Prisfen Sie fir sich:
Wie viel Eigenkapital habe ich
2ur Verfiigung? Kann ich mir die
Waunschimmobilie Gberhaupt
leisten? Was sind meine erwart-
baren Mieteinnahmen? Immer
daran denken: In der Heimat
wirde man auch nicht aus der
Laune heraus ein Haus oder eine
Wohnung kaufen. Beim Ferien-
immobilienkauf gelten dieselben
Regeln. (tas)

Chaotische Amter in Italien

ROM - Italiens Wohnungsmarkt bricht
ein, die Preise sinken von Woche zu
‘Woche. Das hat nichts mit Immobi-
nblase zu tun, sondern damit, dass
Monti Immobi-

Deutsche und Briten sind nach wie
vor an Ferienhusern in Italien inte-
Kosten sind nicht anders

Hauptwohnsitz deklariert werden;
damit will man die Verbauung des
extrem  knappen  Siedlungsraums
bremsen. In Wien wiederum kénnen
Auslinder Hauser und Wohnungen
kaufen, ohne dass die Stadt ihr Le-
bensmittelpunkt ist.

Immer mehr Anleger setzen auf
Immobilien statt Aktie
ciner Blase sieht
nicht. Bei weiter st
sei eine Immobilie in Osterreich ,ge-
wiss eine sichere Wertanlage*.

lienbesitzer mit der Sondersteuer
IMU belegt hat. Die IMU ist eine ver-
deckte Kapitalsteuer. Bei Zweitwoh-
nungen oder vermietetem Wohnraum
fillt sie so hoch aus, dass das Vermie-
ten fast unsinnig wird.

Zum Verkauf stehen viele Ferien-
hiuser und Zweitwohnungen. Das
driickt die Preise, die in Rom in den
letzten sechs Monaten um 30 Prozent
gefallen sind.

5.:3.%:22.25?
zent. Einen guter Notar
und ein Anwalt sind not- be
‘wendig, um den Verkaufs-
vorgang kontrollieren zu

Grundbuchamter sind fiir

ihr Chaos und  ihre
Schlampigkeit beriichigt. Aber Vor-
sicht beim Umbauen: Von Stadt zu

wie Engel & Volkers machen in Rom
derzeit keine guten Geschifte - aufer,
der auslindische Kunde ist an Super-
wohnungen ab zwei
==mnmmm_m:| U_nmma Markt

6000und 9000 Euro. Auf dem Land bei
zirka 5000 Euro. Besonders teuer sind

Kommen - ist ein Haus noch er-
schwinglich. Dort kostet der Quadrat-
‘meter 4000 Euro.

ze. Der fiese Nachbar, der cinen an-
zeigt ist keine Ausnahme. Die Folge st

Aus Italien

Thomas

die Beschlagnahmung der Baustelle,
bis Anwalte das Problem Kliren. Das
kostet und dauert. De

Gute Chancen im Pippi-Langstrumpf-Land

RAVENSBURG - Ein Kleines gem
ches Holzhaus, dunkelrot mit wei-
Ren Fensterrahmen; nur der Duft
und die Stille des Waldes und das lei-
se Plitschern des Barsches unter
dem Kiel des kleinen Ruderbootes:

Danach sehnen sich viele Deutsche.
Sie wollen der iiberbevélkerten Enge
Deutschlands im Sommer fiir ein
paar Wochen entflichen und in der
Abgeschiedenheit Schwedens an ei-
nem einsamen See in einer einfachen

gerne tun, die sich rote Holzhdus-
chen auf dem Land anschaffen, um
dort den kurzen schwedischen Som-
mer zu verbringen.

Dank der schlech-

in greifbare Nahe riicken. Denn der

_E—a sanken die durchschnittlichen
um zwei bis

ent-
wickelt sich zurzeit mehr und mehr
zum  Kaufermarkt*, wie der Presse-
sprecher der grofiten schwedischen
Maklerkette

e Prosent Lediglich im stdlichs-
tenSchonen blieben sie unverindert.
Doch auch hier kiindigt sich ein Ab-

wirtstrend an: Anhand

Fastighets- der Statistik des On-
Vesen.  AusSchweden  faeiehuenit
ST i e
bladet aus.  Susanne Schulz for im November iber-

chen sei derzeit groRer als die Nach-
frage.

Denn auch in Schweden ist die
- zumindest

ten Marktlage diirfte dieser Traum
vom Bullerbii-Sommerdomizil nach
und nach fiir den einen oder anderen

Araber Wm_:ems gerne in Antaly

ISTANBUL - Sonne, Strand, Meer und
cin eigenes Hauschen - viele Deut-
sche haben sich diesen Traum in der
“Tairkei verwirklicht. Obwohl die tir-
kische Wirtschattin diesem Jahr erst-
mals wieder einen Riickgang ver-
zeichnen musste, st der Boom unge-
brochen. Und davon profitiert auch
der Markt mit Ferienimmobilien.
Ferienhiuser und -wohnungen ha-
benin den letzten Jahren einen Wert-
zuwachs von bis zu 20 Prozent er-
zilt", sagt Bayram Tekce von ,Anta-
Iya Homes", einem fihrenden Anbie-
ter an der tirkischen Mittel-
Emun_am”m Ha.N&mE st es bei uns
s in anderen
Das konnte

August den Grunderwerb fiir Auslin-

auf dem Markt fiir Ferienhiuser. Da
macht sich nimlich das Ausbleiben
von auslindischen Kaufern bemerk-
bar. Selbst die Diinen, die auch noch

krisenbedingt weniger stark Ferien-
hiuser in ihrem Nachbarland nach-
fragen, sagt Vesterberg.

Insgesamt gingen im Jahresver-

mit dem Preis runter-

gehen mussten - nim-
lich um 25 Prozent. ,Preissenkungen
sind immer ein guter Indikator, wo-
hin sich der Markt kurzfristig bewe-
gen wird", erklirt Booli-Chef Anders
Kyhistedt der Schwabischen Zei-
tung. Er warnt auch vor einem Haus-
kauf als Geldanlage: ,Die Preisent-
wicklung bei Ferienhiusern war lan-
g kriftig, doch in den vergangenen
Jahren hat Unsicherheit den Markt
ergriffen und die Nachfrage verrin-
gert. Das hat auch Vesterberg vom
Fastighetsbyrdn beobachtet: ,Dicje-
nigen, die heute kaufen wollen, set-
zen mehr auf das billige Segment.

n Hauskauf

um zwei Prozent auf

lich 20 450 Kronen (2360 Euro) zu-
riick. Selbst in den teuren und belieb-
ten Feriengegenden, wic im GroR-
raum Stockholm, in den endlosen
Wildern Dalamas oder im sid-
schwedischen Blekinge oder Hal-

deril ieht es ver-

Die >__a»g= des Notars erledigt der
Makler. Er kostet zwischen zwei und
sechs Prozent des Kaufwertes. Hier
gibt es also grofe Unterschiede. Am
bestenistes, sichan die grofen Mak-
lerbiiros zu halten

Lic haft schulden- und lasten-

mehrt Araber an Orte wie Antalya
oder Alanya, die bisher fest in deut-
scher und russischer Hand waren.
JIch habe in den letzten Monaten
doppelt so viele Appartements an
Araber verkauft wie an Deutsche®,
sagt Tekee. Damit zichen die Preise
weiter an.

Einige Experten warnen ange-
ichts des Booms vor einer Immobi-
enblase.  Die

Sperrgebieten erwerben - deshalb
unbedingt darauf achten, dass die
entsprechende Bescheinigung vor-
liegt. Die Gebiihren fiir Dolmetscher
und notarielle Beglaubigungen sowic
die Anmeldung von Strom und Was-
ser sind relativ gering und kaum

mehr als einige

Wirtschaftspriifer Hundert  Euro.
Wﬂﬂm %M”MM“N—@? >=m Qmu. Hﬂﬂ—ﬂ@m ‘Wie Tiirken auch
(PwC) stellen der der eine jihrliche
Turkei in ihrer Grundsteuer ent-

jiingsten Analyse
jedoch ein gutes

at PwC.

Dariiber hinaus gibt es einige tir-
kische Besonderheiten, die Auslin-
der beachten miissen. Der Kauf und
<nn_nn=m von _==,=c_:—_m= wird in der

betrigt. Wer sein

Eigentum vermieten will, sollte einen
Verwalter einschalten.

Fiir Kaufwillige gilt eine Grundre-

gel: Je naher am Flughafen eine Ge-

gend liegt, desto teurer i

Grundbuchamt mvwmi_nwm: das
auch den Verkehrswert bestimmt,
nach dersich die Grunderwerbsteuer
von rund drei Prozent richtet. Erst

nach einem
te also abseits der Touristenzentren
Ausschau halten. Fiir eine Ein-Zim-
mer Wohnung in Antalya, die er vor
vier Jahren fir 25000 Euro verkauft
habe, bek 00 Euro,

mit dem Tapu in Hiin-
den, ist man auch rechtsmiRiger Be-
sitzer. Um sicherzustellen, dass die

sagt Tekee. Sein 9“__ ismus ist, wie
der vieler Makler, ungebremst.

Spanien und Portugal im Ausverkauf

MADRID - Krisenzeiten sind gute
Zeiten, um Immobilien zu kaufen -
zumindest in Spanien. Seit Beginn
des Immobiliencrashs 2007 sinken
die Preise. Im Schnitt sind Wohnun-
gen und Hiuser seitdem um rund 30
Prozent billiger geworden. Und es
sieht nicht so aus, als ob die Talsohle
des erreicht wire. Der

Umbauar-
beiten von

liens bewegen muss.

erienimmobilien findet man in
ien am sichersten iiber Agenturen,
international operieren. Von Wert-
steigerungen kann nur in Top-Gegen-
denwie der Toskana, in Rom, Venedig,
Florenz und auf Capri die Rede sein.
Sollte die Steuergesetzgebung weiter-
hin die Besitzer bestrafen, kann man
aber mit Wertsteigerungen nicht En?

Abwirtstrend werde noch ,.vier oder
fiinf Jahre* anhalten, heift es beim
Immobiliendachverband G-14. Wer

Die grofte und ginstigste Aus-
wahl gibt es bei Spaniens Banken und
Sparkassen wie Bankia, Caixa, Saba-
dell, Santander oder dem Geldinsti-
tut Sa Nostra auf Mallorca. Die Geld-
institute, die sich mit Immobilienge-

bei kann man Objekte erst micten
und schen, ob es den Vorstellungen
entspricht. Ohnehin stellt sich die
Frage, ob sich ein Kauf lohnt, wenn
‘man schon fiir 500 bis 600 Euro mo-
natlich und auf der Basis von Lang-
zeitvertrigen eine schmucke Villa in
Kistennihe mieten kann. Viele Ei-
gentiimer buhlen mit giin:

re Bilanzen belasten, moglichst
schnell an den Mann bringen - not-

ten um dami
jekt nicht ganz leer steht. Das
dass Feriencigentum in Sp:

auf der Suche nach einer spanischen hlagun interessant sein kann,
Ferienimmobilieist,kannalsoinaller  einen Preis vor", lockt etwa der Im- aber weniger als gute Geldanlage
Ruhe auf Schnipp- mobilienriese  gilt.
chenjagd gehen. ihabi Im icht die
Gerade an der ani von der Caixa.  Lage iibrigens nicht besser aus. Auch
Mittelmeerkiste Ew@ Der durch-  dort fallen im Zuge der Wirtschafts-
gibt es jetzt ecine schnitliche
breite Auswahl. Es Quadratmeter- dies schon seit fiinf Jahren. Mit dem
herrscht  Ausver- preis fiir neuge-  Ergebnis, dass viele Hauser und
i bauten  Wohn-  Wohnungen an der Algarve-Urlaubs-
Banken und Bauher- raum ist in Spa-  kilste heute nur noch die Hilfte des-
rensitzen nach Ende nien auf rund  sen kosten, was vor Beginn der Krise

des Immobilienbooms auf mehr als
einer Million neuer Wohnungen und
Hiuser. Nicht weniger Objekte wer-

angeboten, weil sie in Finanznot ge-
Beson-

men aus Ferienwohnungen. Die wer-
den mit rund 45 Prozent besteuert.
Ganz zu schweigen von der IMU-Steu-
er, die fiir Auslinder, die in Italien kei-
nen festen Wohnsitz haben, bis zu 400
Prozent hher ausfallen kann als fiir
Ttaliener.

ders grof ist das Angebot in den Re-
gionen Costa Brava, Costa Blanca
und Costa del Sol, wo Zehntausende
Spanier ihre Zweitwohn- und Ferien-
sitze verkaufen. Die Kiufer kommen
vor allem aus Frank-

1500 Euro gesunken - obgleich in gu-
ten Lagen das Doppelte oder Dreifa-
che fillig werden kann. Bei Luxusob-
jekten, etwa auf Mallorca, ist der
Dreis_ohnehin weniger gesunken.
Trotzdem sind geriumige Ferienvil-
len mit Pool und in Meeresnzhe, zum
Beispiel rund um die deutschsprachi-
ge Costa-Blanca-Hochburg Denia,
nun fiir 300 000 statt 400 000 Euro
zu haben. Oft werden inzwischen
auch Miet-Kauf- von Banken

reich, Russland oder Skandinavien.

wie von Privatleuten angeboten: Da-

verlangt wurde.
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