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Schwabische Zeitung

WIRTSCHAFT

Donnerstag, 24. Januar 2013

Von Tanja Schuhbauer

WEINGARTEN - John Lennon heira-
tet Yoko Ono, das ZDF strahlt die ers-
te Peter-Alexander-Show aus und
Neil Armstrong betritt als erster
Mensch den Mond: Diese Ereignisse
bewegen im Jahr 1969 die Welt, doch
Familie Kemenater treibt etwas ganz
anderes um. Die junge Familie mit
fiinf Kindern packt in ihrer Heimat
Siidtirol die Koffer und wandert aus
ins oberschwibische Weingarten. In
den ersten drei
Jahren muss we-
nig  Wohnraum
reichen: zwei
Zimmer, eine Kii-
che und eine Toi-
lette, die sie mit
einer ilteren Da-
me im Haus tei-
len. Monatsmiete:
120 Mark. Das
Holz fiir die Ofen-
heizung beschaf-
fen sie sich selbst.
In einem Zimmer
schlafen die fiinf Kinder in Stockbet-
ten, das Wohnzimmer ist gleichzeitig
Elternschlafzimmer. Ein Bad gibt es
nicht. Es waschen sich alle am Spiil-
becken in der Kiiche.

Eng war das 1969, und Filomena
Kemenater (78) fragt sich heute
schon, wie sie das damals eigentlich
geschafft hat. , Aber mit fiinf Kindern
hast du nicht so einfach eine Woh-
nung gekriegt®, erinnert sie sich. Drei
Jahre spiter zog die Familie in eine
grofere Wohnung in Weingarten na-
he der Grundschule fiir 240 Mark im
Monat. Die Kinder teilten sich nun
zwei Zimmer, die Eltern hatten ein ei-
genes Schlafzimmer. Und: Es gab eine
eigene Toilette und eine Badewanne,
die in der Kiiche stand.

Familie Kemenater wohnte be-
scheiden - damit war sie aber eher
die Regel als die Ausnahme. Viele
Kinder und dabei nur wenig Quadrat-
meter zu haben war vor allem in den
Stidten nicht auRergewdhnlich. Sta-
tistisch gesehen teilten sich bis in die
50er-Jahre hinein mehrere Personen
einen Raum, wihrend heute einer
Person sogar mehr als zwei Riume

Filomena
Kemenater
FOTO: RASEMANN

Stockbetten statt Quadratmeter

Zweiter Teil der SZ-Immobilienserie: Bauland ist heute etwa 20-mal so teuer wie in den 60er-Jahren — War das Leben friiher einfacher?

Viele Kinder, wenig Platz: Wohnen auf kleiner Flache war bis in die 1960er-Jahre hinein eher Regel als Ausnahme.

»Der Wohlstand hat zugenom-
men*, sagt Professor Michael Voigt-

erkldren.“ Tatsichlich lag im Jahr
1969 das durchschnittliche Netto-

linder, Leiter K¢ feld Immo-

H: im fritheren

bilienskonomik am Institut der deut-
schen Wirtschaft Kéln. Die Quadrat-
meterzahl pro Person ist deutlich
gestiegen und auch die Anspriiche.
,Frither war es normal, dass sich
mehrere Kinder ein Zimmer teilten.
Heute wird fiir jedes Kind ein eigenes
Zimmer erwartet. Das ist hauptsich-
lich mit dem hoheren Einkommen zu

Der Darlehenszins sinkt und om

Bundesgebiet laut Statistischem Bun-
desamt bei 1476 Mark. Heute liegt es -
zum besseren Vergleich in DM umge-
rechnet - bei etwa 6085 Mark. Dem-
nach hitte sich das Geld, das ein
Haushalt zur Verfiigung hat, vervier-
facht. Andererseits war 1969 vieles
deutlich giinstiger: Ein Liter Milch
kostete 78 Pfennig, ein Kilogramm

helles Mischbrot 1,25 Mark und ein
Quadratmeter Bauland in Baden-
Wiirttemberg im Durchschnitt 8,34
Mark. Heute kostet ein Kilogramm
Mischbrot etwa das Vierfache und
ein Quadratmeter Bauland mit
durchschnittlich 167 Euro sogar das
Zwanzigfache. Kein Wunder also,
dass in den GOer- und 70er-Jahren
viele Familien aufs Land zogen. Bau-
land war dort giinstig, und wer heute
ein Haus aus diesen Jahren Kkauft,
freut sich iiber Grundstiicksgrofen,
die sich mitt-
lerweile kaum

= einer  mehr . .
UL Darlehenszins* leistenkann. die Zukunft anstatt fiir
9 Familie Ke- 1 1 1t.«
i e milie Ke- die Ewigkeit.
00— % SN 0 fand Gefallen Professor Michael Voigtlander
an  Weingar-
600 tens zentraler Lage, wo man bestens
500 ohne Auto zurechtkam und ent-
100 schloss sich im Jahr 1985 anstatt fiir
einen Hausbau auf dem Land fiir den
300 Kauf einer Doppelhaushilfte in der
200 Oberstadt. Von hier aus konnte die
10 gagilizl Lhr Le:e; hpmbl_emlos Erpil
Wl - ‘ahrrad, Bus und Bahn meistern. Ein-
0 "helzelni*ﬁw . L L 9%  kaufsmoglichkei gab es geni
1970 1980 1990 2000 2010 Allerdings musste die Familie das heute Flexibilitit.

,Bauen Sie lieber fiir
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noch umbauen. ,Das war nicht billig.
Wir haben das damals zu teuer ge-
kauft*, sagt die 78-Jihrige heute.

Ist es heute schwieriger oder ein-
facher, an ein Eigenheim zu kommen?
Eindeutig zu beantworten ist diese
Frage laut Voigtlinder nicht. ,Einer-
seits sind heute die Haushaltsein-
kommen hoher und die Familien klei-
ner. Aber vor allem sind wir bedingt
durch das historische Zinstief gerade
in einer Phase, in der die Finanzie-
rung so giinstig ist wie nie.“ Anderer-
seits sind nicht nur
die Preise fiir Bau-
land, sondern auch
fiir den Hausbau
erheblich ~ gestie-
gen - auch wegen
hoher Energie-
standards, die es
einzuhalten gilt. Dass es heute selbst
fiir Besserverdienende ein Kraftakt
ist, sich ein Eigenheim zuzulegen, hat
noch einen weiteren Grund: , Die Job-
sicherheit ist deutlich gesunken. Wer
gute Arbeit leistete, konnte frither
von einem Dauerarbeitsverhiltnis
ausgehen. Diese Sicherheit gibt es
kaum noch. Arbeitgeber erwarten

Das macht es
: b

Wer nicht viel Geld hat und trotz-
dem bauen will, dem rit Professor
Voigtlinder: einfacher und weniger
anspruchsvoll bauen - aber kreativer.
»Damit wire vielen geholfen.“ Zum
Beispiel kénne man auf einen Keller
verzichten. ,,Bei uns will man immer
fiir die Ewigkeit bauen - das ist etwas,
was man iiberdenken sollte. Der tech-
nische Fortschritt entwickelt sich im-
mer schneller. Da
stellt sich schon die
Frage, ob man wie
die Holldnder lieber

Unsere
einfach ein Fertig- groBe
haus baut.“ Voigt- Immobiliens
linder rit deshalb, Senes
statt fiir die Ewig- Teil 2 von 10

keit lieber erstmal
fiir die Zukunft zu

bauen: barrierefrei, A
in guter Lage, mit

guter Infrastruktur.

»Wer sein Haus spi-

ter verkaufen will,

sollte die alternde Gesellschaft im
Blick haben.«

Das Jahr 1969 zu siebt in zwei Zim-
mern jedenfalls ist fiir Filomena Ke-
menater lange her. Obwohl sie und
ihr Mann hart arbeiten und auf so
manchen Urlaub verzichten muss-
ten, glaubt sie, dass das Leben frither
trotzdem einfacher war - auch, ein
Eigenheim zu erwerben.

Heute hat sie 70 Quadratmeter fiir
sich alleine - mit Bad, Einbaukiiche
und Terrasse. Der Ehemann ist ver-
storben, die Kinder sind lingst er-
wachsen und leben iiber den Globus
verteilt: Der Nichste wohnt in der
‘Wohnung iiber ihr, der am weitesten
Entfernte in Neuseeland, wo Filome-
na Kemenater auch schon zu Besuch
war. Die Siidtirolerin ist bis heute oh-
ne Auto unterwegs, froh iiber ihre
zentrale Wohnlage und erleichtert,
ein Eigenheim zu besitzen: ,Wenn
ich heute von meiner Rente noch
Miete bezahlen miisste, dann wiirde
ich mich ganz schén umgucken.“
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Fir Makler Prokschi ist es mit dem Abschluss nicht erledigt

Dritter Teil unserer grofsen Immobilien-Serie:

Von Tanja Schuhbauer

RAVENSBURG - Ein kleiner Mann im
schwarzen Anzug, so Mitte 40, steht
in der Kiiche, hangt seinen Kopf in ei-
nen Kochtopf voller Pflanzendl und
schmiert sich den Seitenscheitel zu-
recht. Mit einem riesigen Schliissel-
bund fihrt der Immobilienmakler
zum Termin. Vor dem Haus warten
die Kunden, denen er eine alte Bude
zum Wucherpreis aufschwatzt und
liigt auch noch bei der Quadratmeter-
zahl. Dann geht er zuriick in sein Mak-
lerbiiro und legt die FiiRe auf den
Schreibtisch - mit Schuhen. Den Kun-
den, die nicht zum Zug gekommen
sind, sagt er nicht ab. Er lacht hinter-
listig und streicht unverfroren die
dicksten Provisionen ein.

Uber dieses spaRige Filmchen
muss Stephan Prokschi immer wieder
lachen. Er sitzt in seinem Maklerbiiro
in der Ravensburger Innenstadt und
klickt das Youtube-Video wieder weg.
Der Titel lautet: Immobilienmakler -
der beste Job der Welt. ,Das hatten
wir eine Zeitlang sogar auf unserer
Internetseite“, sagt der 35-Jihrige.
Denn so stellen sich viele einen Im-
mobilienmakler vor: gierig, unzuver-
lissig, verlogen.

Uber Makler wird viel gespottet
und geflucht, vor allem, seit Mieter
und Kiufer so dringend auf sie ange-
wiesen sind. Selten finden Interes-
senten noch passende Objekte in Zei-
tungen und im Internet, noch seltener
von Privat. Der Markt ist wie leerge-

Gefragter Mann: Immobilienmakler Stephan Prokschi bekommt fiir ein einziges Objekt schon mal 30 Anfragen -

vor allem dann, wenn sich die Immobilie innerhalb der Ravensburger Stadtmauern befindet.

Das spiirt auch Stephan Prokschi.
‘Wenn er gegen 7.30 Uhr mit gestylter,
schwarzer Kurzhaarfrisur im schwar-
zen Audi auf den Firmenparkplatz
fihrt, ahnt er schon, was ihn erwartet.
Er wirft die Kaffeemaschine an, setzt

fegt. Am Makler vorbeizuk ist
schwieriger geworden.

Immobilien Sterk

Das Immobilienbiiro Sterk in
Ravensburg, wurde 1969 ge-
griindet, ist IVD-Mitglied (siehe
rechts) und hat 2011 insgesamt
rund 100 Objekte vermittelt.
2012 waren es mehr als 120.
Das Vermittlungsvolumen der
verkauften Immobilien lag 2012
bei mehr als 15 Millionen Euro
(2011: 16,3 Mio. Euro).
Bundesweit lag es 2010 bei 147
Milliarden Euro und im Jahr 2011
bei 166 Milliarden Euro. (tas)

sichim B -Outfit - heute: grau-
er Anzug, weifles Hemd, rot-
grau karierte Krawatte - vor
seinen Computer und findet

graue Haare, dunkelblauer Trainings-
anzug, Herrenhandtéschchen. ,,Grii§
Gott! Schon, dass Sie gekommen
sind*, sagt Prokschi in bayerisch ein-
gefirbtem Schwibisch, lichelt char-
mant und schiittelt dem Mann herz-
haft die Hand. ,Schau mer gleich

rein?“ Prokschi fiihrt ihn

durchs Haus und ldsst weder

den schénen Sonnenbalkon

in seiner Mailbox 100 bis 150 Unsere noch den fiesen Feuchtig-

-Mails. Oft sind fiir ein ein- keitsschaden im Keller aus.

Ziges OBkt 30 Anfragend groBe 1y der Makler i i

be. Bs muss schnell gehen, | VIIOBMR 00" o "o ich ergablen

oo s Schnel genen, Serie: , pleiche.

jede Immobilie, die er lange muss, stort ihn nicht. ,Das
Teil 3 von 10

anbieten muss, kostet ihn
Zeit und Geld.

Heute steht ein Mehrfa-
milienhaus in Griinkraut auf
dem Plan. Prokschi fihrt
durch das nasskalte Winter-
wetter und parkt piinktlich
um 10 Uhr vor dem Haus: Baujahr
1981,200 Quadratmeter, 299 500 Euro.
Der Interessent stammt aus dem Ko-

A\

macht es spannend. Jede Im-
mobilie findet einen Kaufer.

Die meisten Interessenten
fragen an, wenn er eine Stadt-
wohnung anbietet - selbst
dann, wenn diese noch 15 Au-
tominuten entfernt ist: ,Neu-
lich war das eine 3,5-Zimmer-Woh-
nung in Oberhofen fiir 190 000 Euro.
Da hatten wir 50 Anfragen in zwei Ta-

FOTO: ROLAND RASEMANN

Schliisselbund ist dabei nicht so dick
wie der im Youtube-Video. Frither
suchte ein Makler die Kunden. Heute
aber muss er die Objekte finden. ,Der
Beruf des Maklers hat sich verin-
dert®, sagt Prokschi, der zu jenen ge-
hort, die ihren Beruf auf ein gut funk-
tionierendes regionales Netzwerk

Der Maklerberuf

Der Immobilienverband Deutsch-
land (IVD) geht bundesweit von
20 000 Maklern aus, davon gelten
etwa 12 000 als Vollerwerbs-
betriebe. Der IVD hat 6000 Mit-
gliedsunternehmen und nimmt nur
Makler auf, die einen Sach- und
Fachkundenachweis erbringen.
Denn wer Makler werden will,
braucht bislang nur eine Gewer-
beanmeldung. Das kritisiert der
IVD. ,Die Aufgaben und die Verant-
wortung der Makler sind so um-

stiitzen und auf solides Fachwissen:
Nach seinem Realschulabschluss an
der Knabenrealschule in Kempten
wollte er,,etwas Praktisches machen“
und lernte den Beruf des Kaufmanns
in der Grundstiicks- und Wohnungs-
wirtschaft. Da merkte er, dass ihm der
Umgang mit Menschen liegt. Im Jahr
2000 wechselte er zum Immobilien-
biiro Sterk in Ravensburg und machte
berufsbegleitend ein zweijihriges
Studium an der Deutschen Immobi-
lienakademie in Freiburg.

Heute hingen zwei gerahmte Ur-
kunden in Prokschis Biiro: Diplom-
Immobilienwirt und IHK-gepriifter
Immobilienfachwirt. Prokschi ist seit
2005 geschiftsfithrender Gesellschaf-
ter des sechskopfigen Teams. Uber
Mittag geht er gerne Nach Hause und
isst mit Frau und Kind oder er geht ins
Fitnessstudio zum Training.

Am Nachmittag sitzt Prokschi
wieder im Biiro. Es klingelt. ,Biiro
Sterk, Prokschi!“ Am Telefon ist eine
Frau, die weit weggezogen ist. Prok-
schi soll fiir ihr Haus in Altshausen ei-
nen verlisslichen Mieter finden. Die
Frau ist misstrauisch. Proschki weif,
warum. ,, Wohnen ist eine sehr emo-
tionale Sache. Ich versuche, mich in
die Menschen hineinzuversetzen.“
Auch dann, wenn Eigentiimer von ih-
rer liebgewonnenen Immobile vollig
iibertriebene Preisvorstellungen ha-
ben, die sich am Markt nicht realisie-
renlassen. ,,Viele wissen nicht: Bis ein
Interessent einsteigt, habe ich schon
viel Arbeit geleistet, um es mundge-
recht zu servieren.“ Denn es geht
nicht nur um Lage und Quadratmeter:

fangreich geworden, dass Markt-
kenntnisse und Kompetenz zwin-
gend sind“, sagt Président Jens-
Ulrich KieBling. Als MindestmaB
schldgt der IVD die Berufsaus-
bildung zum Immobilienkauf-
mann/-frau vor. Wer eine andere
kaufmannische Ausbildung hat,
soll zusatzlich Berufserfahrung in
der Immobilienbranche mitbringen
und ein entsprechendes Fach-
Zertifikateiner Industrie- und Han-
delskammer (IHK) vorweisen. (tas)

Wer ein Haus oder eine Wohnung sucht, kommt am Makler nicht vorbei

»Ein Wohnungswechsel ist haufig mit
Trennung, Todesfall oder finanziel-
len Schwierigkeiten verbunden. Da
ist der Verkauf mit dem Abschluss
nicht erledigt.

Hiufig ist Prokschi nicht nur Mo-
derator zwischen Anbieter und Inte-
ressent, sondern zudem Drehscheibe
zwischen Handwerker, Umzugsser-
vice, Finanzamt, Notar, Stadtverwal-
tung, Banken und Architekten. Dieser
Rundum-Service sei iiblich. Das ist
aufwendig und nicht immer rentabel.
»Aber wenn ich meinen Job gut ge-
macht habe, dann kommen die Leute
in 20 Jahren wieder zu uns - und ha-
ben dann vielleicht etwas, das wir fiir
sie verkaufen diirfen.“

,Es ist ein Job, der mir
hundertprozentig
Spaf® macht“

Immobilienmakler Stephan Prokschi
aus Ravensburg

‘Was er mit dem Makler des Youtu-
be-Videos gemeinsam hat, bringt
Prokschi selbst auf den Punkt: ,Es ist
ein Job, der mir hundertprozentig
Spaf macht.“ Wahrscheinlich kann
auch Prokschi fiir jede Immobilie ei-
nen Kiufer finden. Aber offenbar
nicht fiir jeden Kiufer eine Immobi-
lie: Er selbst wiirde gerne aus seiner
100-Quadratmeter-Stadtwohnung
ausziehen, die er iibrigens auch iiber
einen Makler gefunden und Provision
gezahlt hat. Fiir das leidige Thema
Provision wiinscht sich Prokschi ein
neues Gesetz: ,,Beide Parteien sollten
sich die Kosten teilen, schlieRlich
profitieren beide vom Service.“ Viel-
leicht braucht er selbst auch bald wie-
der einen Makler. Denn die Familie
wiirde gerne aufs Land ziehen. Aller-
dings hat Prokschi noch nichts pas-
sendes gefunden. Es lisst sich einfach
alles viel zu gut verkaufen.

Lesen Sie im néchsten Teil: Die
Zukunft liegt im Mini-Haushalt.
Eine Grafik mit den Immobilien-
umsétzen von 2000 bis 2011
in Bayern, Baden-Wiirttemberg
und bundesweit finden Sie auf
hwaebische. de/i fieen e
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Von Tanja Schuhbauer

LEUTKIRCH - Auf ein eigenes Haus

im Allgiu hat Familie Freese lange ge-  Berlin. Wenn es um die Frage geht, wie i = Bevélkerung .
spart und fiinf Jahre lang einen Bau-  sich der demografische Wandel in Zu- = Haushalte 2010 2030 Tendenz
platz gesucht - errichtet ist das neue  kunft auf den Immobilienmarkt aus- 1
Heim jetzt im Nu: Baubeginn war kurz  wirken wird, ist der Diplom-Geograf Landkreis W% 134600 | ¥ 1324500 | 1H F
vor Weihnachten, Ende Februar kann  ein vielzitierter Experte in den Me- Tuttlingen ﬁ a
die Familie schon einziehen. dien. Seine Prognose: In 20 Jahren u ge 61500 66200
Es ist ein Fertighaus. Auf150 Qua-  wird mehr als jeder Zweite in eigenen 1
dratmetern Wohnfliche und 570 Qua-  vier Winden leben. Die Pro-Kopf- '"0 188700 ."! 181300 '". F
dratmetern Garten erfiillen sich Free- ~ Wohnfliche von aktuell 45 wird auf Zollernalbkreis ﬂ a
ses ihren Traum in Neuravensburg, ei- mehr als 50 Quadratmeter steigen, 88100 92100
nem Dorf mit knapp 3000 Einwoh- auch deshalb, weil die Bewohner dlter
nern bei Wangen im Allgdu (Kreis und vermdgender werden. . ¥ 122400 | fiv 118200 | 1¥0e F
Ravensburg). Das klingt idyllisch - . . Stadtkreis Ulm 63000 65300 ﬁ h
aber ist so eine Investition auf der grii- Ulm und Sigmaringen schrumpfen
nen Wiese iiberhaupt sinnvoll? ,Ich  Wo und wie stark der Bevolkerungs- 2 K
weif, dass sich momentan alle auf die ~ schwund ausfallen wird, dariiber sind é Alb-D Kreis '“' 189900 | i 196300 '"' &
Stadtzentren stiirzen. Aber uns gefillt ~ sich die Experten nur teilweise einig. £ onau 84200 94600 ﬂ h
es hier®, sagt Steffen Freese (36), der Das Statistische Landesamt geht bis ;
bisher mit seiner Frauund seinenzwei ~ 2030 von einem Riickgang in nahezu % .
Kindern auch schon in Neuravens- der gesamten Region von Ostalb bis € Landkreis i 189600 thit 195900 | 1 *
burg gewohnt hat - zur Miete. Bodensee aus - aufer in Biberach 84200 94600 ﬁ h
Nach Angaben der Statisti- Trossingen, Bad Sct -
ker wird sich die Bevilkerung ried, Aulendorf und der Bo- £ .
bis im Jahr 2060 bundesweit Unsere denseeregion. Der Berliner Bodenseekreis '"' 207500 Wi 223500 "" *
von 81 auf 65 Millionen Men- groBe Raumforscher dagegen rech- 98300 ﬂ’ 114600 ‘m h
schen verringern. Fiir den Immobilien- "€t damit, dass die Bevolke- = —
Siidwesten sagt d'a\s Stat_!stl- Serie: rungszahlen in de}n meisten 2 Landkreis '“' 276600 i 285100 ."' &
sche Landesamt einen Riick- q Regionensogar leichtanstei- 2
gang von 10,7 auf 9,1 Millionen Teil 4 von 10 genwerden. ,FiirdenBoden- &= Ravenshurg 126900 142000 ﬁ h
Menschen voraus. Dabei sind seekreis ergeben die Berech-
Kleinstidte und Gemeinden in A nungen sogar ein Wachstum Landkreis |"’ 130600 '"' 127200 1 F
der Provinz stirker betroffen von knapp acht Prozent, fiir Sigmaringen ﬁ
als Ballungsgebiete. Das wird Lindau fiinf Prozent, sagt 3 g 9 58100 61700 h’
zu einer starken Verinderung Waltersbacher. Nur fir Ulm, =
des Immobilienmarktes fith- Sigmaringen und die Ostalb = Landkreis Q"' 79900 |t 84000 i h
ren, glaubt Michael Hennrich, Vorsit- ~ erwartet er laut Raumordnungsprog- = [
zender des Landesverbands Haus &  nose 2030 bis zu vier Prozent weniger § Lindau ﬁ 40600 ﬁ 45200 m h
Grund in Stuttgart. ,Die Nachfrage Bewohner als heute. Allerdings kann % i
sinkt, immer mehr Wohnraum steht ~ das auch positiver verlaufen - je nach- i 311500 (L[] 302300 '"' F
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knappe Immobilienangebot nicht hin-  dem Ausland entwickelt.

wegtduschen.“

50 Quadratmeter pro Person

Wer aber glaubt, dass weniger Men-
schen in Zukunft weniger Wohnungen
brauchen, liegt falsch: Sinkende Ge-
burtenrate, hohere Lebenserwartung
und immer mehr Singles treiben die
Zahl der Ein- bis Zwei-Personen-
Haushalte in die Hohe. ,Die Verklei-
nerung der Haushalte fithrt dazu, dass
die Zahl der Haushalte kiinftig stirker
steigen wird. Selbst in Gemeinden mit
schrumpfender Einwohnerzahl kann
die Zahl der Haushalte und damit die
‘Wohnungsnachfrage noch steigen*,

Die Zukunft liegt im Mini-Haushalt

Im Jahr 2030 leben in manchen Landkreisen weniger Menschen - trotzdem steigt die Nachfrage nach Wohnraum tiberall im Siidwesten

sagt Matthias Waltersbacher, Refe-
ratsleiter des Bundesinstituts fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung in

Mehr Menschen, noch mehr Wohnraum

Sicher sind sich Raumforscher in
Stuttgart und Berlin, dass die Zahl der
Haushalte im Siidwesten wachsen
wird. ,In etlichen Kreisen werden sie
sogar iiberdurchschnittlich steigen®,
sagt Waltersbacher. Im Bodenseekreis
rechnet er mit plus 17 Prozent, im Alb-
Donau-Kreis, in Ravensburg und Bi-
berach jeweils mit plus 12 Prozent. Fiir
diese Regionen kann man mit einer
zusitzlichen Wohnungsnachfrage bis
zum Jahr 2030 rechnen.

Dochauch was die Qualitiit betrifft,
wird sich die Nachfrage wandeln. Das
sagt Philipp Zakrzewski vom Institut
fiir Raumordnung und Entwicklungs-

Das groBe Experteninterview auf schwabische.de

lshilipp
Zakrzewski

Matthias
Waltersbhacher

Wie konnen sich Kommunen und
Immobilienbesitzer auf die Aus-
wirkungen des demografischen
Wandels vorbereiten?

Das Experteninterview mit
Philipp Zakrzewski und Matthias
Waltersbacher sowie eine groBe
Landkarte mit allen Prognosen
fur die Region gibt es auf
schwébische.de/immobilienserie

planung der Universitit Stuttgart. Da
in Zukunft die Altersgruppe der iiber
65-Jahrigen und besonders der iiber
80-Jihrigen stark h wird,

von einem Donut-Effekt.“ Zakrzewski
empfiehlt, nur in Ausnahmeféllen auf
neues Bauland in griinen Wiesen zu-

k ifen. Bauherren rit er, ne-

riickzug
ben einem erschwinglichen Kaufpreis

steigt der Bedarf an kleinen, seni -
gerechten Wohnungen und Objekten
mit hoher Energieeffizienz. ,Baden-
Wiirttemberg ist das einzige Flichen-
land, bei dem die Zahl der Haushalte
bis 2030 voraussichtlich noch nicht
zuriickgeht, sagt Zakrzewski. ,,Auch,
weil der Stidwesten hochattraktiv ist
fiir Arbeitssuchende aus dem In- und
Ausland. Die Wirtschaftskrise in Eu-
ropa konnte zu einer verstirkten Zu-
wanderung junger, gut ausgebildeter
Menschen aus den krisengeplagten
Lindern fiihren.“

Neues Bauland? Lieber nicht

Welche Auswirkungen hat das auf die
Immobilienpreise in Zukunft? ,Bevol-
kerungsriickgang ist nicht gleichzu-
setzen mit Nachfrageriickgang. Die
Nachfrage nach bestimmten Baufor-
men, Wohnungen und Lagen kann
auch bei schrumpfender Bevolkerung
noch steigen“, sagt der Berliner
Raumforscher Waltersbacher. ,Sin-
kende Haushaltszahlen dagegen ko
nen sich negativ auf die Immobilien-
preise auswirken.“ Allerdings spielen
bei der Preisentwicklung noch weite-
re Prozesse eine Rolle. Zurzeit uber-
zeugen Immobilien als Kapital

auch die zukiinftige Wertstabilitit im
Auge zu behalten. Das heift: Die Im-
mobilie sollte neben einem hohen
energetischen Standard und einer gu-
ten Busverbindung auch eine gewisse
Vielseitigkeit bieten: , Wer fiir eine Fa-
milie baut, sollte auch die Zeit nach
dem Auszug der Kinder bedenken. Ein
Haus kann etwa so geplant werden,
dass es sich spiter in zwei Wohnun-
gen unterteilen ldsst, von denen eine
vermietet werden kann.“ Auch den
Fall des Wiederverkaufs sollten Bau-
herren im Blick haben. ,Ein Haus soll-
te moglichst neutral gestaltet und va-
riabel nutzbar sein, damit Kaufinte-

mit and hmack
oder anderen Nutzungsabsichten
nicht abgeschreckt werden.“

Freese macht sich nicht verriickt

Fiir Steffen Freese sind diese Dinge
noch weit weg. Er freut sich auf den
Platz, den seine Familie in Neuravens-
burg bald zur Verfiigung haben wird.
Freese gefillt es im Dorf, obwohl er
aus der Grofstadt stammt: Der Berli-
ner ist vor acht Jahren wegen seiner
Stelle als Entwicklungsingenieur bei
ZF Friedrichst in den tiefen Sii-

weil sieim Vergleich zu anderen Geld-
anlagen solide abschneiden. ,, Auf lan-
ge Sicht erscheinen die demografi-
schen Aspekte aber als ausschlagge-
bender als die Flucht in Betongold.“
Jene schrumpfende K al-

den gezogen und kann sich gut vor-
stellen, auch in 20 Jahren noch in Neu-
ravensburg zu leben. ,Wenn die Kin-
der aufer Haus sind, eignet sich das
Haus immer noch fiir uns. Wir haben
eine Anbind an den offentlichen

lerdings warnt der Stuttgarter Raum-
forscher Zakrzewski davor, neues
Bauland auszuweisen, um junge Fami-
lien anzulocken. Denn auch fiir Kom-
munen, die mittelfristig noch Wachs-
tum erwarten, gilt: ,Der Umschwung
zur Schrumpfung wird kommen*, sagt
Zakrzewski. Oft kommen die Kaufer
der Baugrundstiicke aus dem eigenen
Ort. Dann verteilt sich innerhalb des
Gemeindegebiets die Bevolkerung
zwar anders, aber der erhoffte Zuzug
von aufien bleibt aus. Gebaudeleer-
stinde sind dann programmiert. Meist
kommt es in diesen Fillen zu einer
schleichenden Aush6hlung des Ortes.
»Wenn die Gemeinde nach aufen wei-
ter wichst und im Ortskern immer
mehr Objekte leer stehen, spricht man

Personennahverkehr, einen Super-
markt, einen Friseur, eine Poststelle,
eine Bank und eine Arztin.“

Mit Prognosen und Preisentwick-
lungen macht er sich nicht verriickt.
»Man kann schwer absehen, wie sich
die Preise bis in 20 Jahren entwickeln.
Ich mache mir keine Sorgen. Wir wol-
len in Neuravensburg bleiben. Einen
moglichen Wertverlust nehmen wir
dafiir in Kauf.

Im néchsten Teil der Serie lesen
Sie, wo es in Ihrer Region die
glinstigsten Mietwohnungen gibt
- mit groBer Ubersichtskarte.

Alle bisherigen Teile der Serie auf
schwaebische.de/immobilienserie
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Zwischen Alb und Bodensee steigen die Mieten moderat

Preisexplosionen wie in deutschen Grofstidten gibt es hierzulande nicht — Experten rechnen fiir 2013 mit einem Ende des Preisanstiegs

Von Tanja Schuhbauer

LEUTKIRCH - Sind Sie auf Wohnungs-
suche? Kennen Sie jemanden, der eine
Wohnung sucht? Ja? Dachten wir uns.
Denn fast jeder kann zumindest eine
der Fragen mit Ja beantworten. Und ei-
gentlich hitte auch dieser Teil der Im-
mobilien-Serie mit Betroffenen aus Th-
rer Region beginnen sollen. Wochen-
lang haben wir Menschen angespro-

leicht werden wiirde, Leute zu finden,
die offentlich iiber ihre Wohnungssu-
che reden. Aber dass es so schwer wer-
den wiirde, hitten wir nicht gedacht.
Obwohl die Wirtschaftsredaktion
Zuschriften bekommen hat von ent-
tduschten Familien, die bei der Woh-
nungssuche mit kinderlosen Doppel-
verdienern konkurrieren miissen. Ob-
wohl Menschen von der Ostalb bis
Tuttlingen, von Ulm bis Lindau mona-

Zeitung inserieren - aber iiberall Ange-
bote fehlen. Und obwohl viele aus be-
ruflichen, familiiren oder finanziellen
Griinden dringend eine neue Bleibe su-
chen - offentlich dariiber sprechen
wollte keiner von ihnen. Die Absagen
reichten von ,,meiner Frau ist es nicht
so recht, wenn unser Name in der Zei-
tung steht“ iiber ,unser jetziger Ver-
mieter darf von unseren Plinen nichts
erfahren, liest aber

den Landkreise ein verhaltenes Wachs-
tum von ein bis zwei Prozent Mietstei-
gerung im Jahr, sagt Waltersbacher.
Unterschiede gibt es allerdings zwi-
schen den Bestandsmieten, die bereits
am Markt sind, und den Neumieten.
»Wer am Markt versorgt ist, ist in einer
wesentlich komfortableren Situation
als ein Suchender®, sagt Waltersba-
cher. Denn die Bestandsmieten sind
nach der Verbraucherpreisstatistik in

Jahren nur um gut ein Prozent pro Jahr
gestiegen. Die jetzt gehandelten Objek-
te dagegen werden regional mit kréfti-
gen Mietsteigerungen angeboten. ,,Die
Preisentwicklung in ihrer Region zeigt
schon, dass auf den Wohnungsmérkten
Knappheiten herrschen. Aber von ei-
ner Wohnungsnot sind wir noch deut-
lich entfernt. Die Steigerungen sind
zum Teil ein Nachholeffekt der sehr
verhaltenen Entwicklung im letzten

Der Anstieg der Mietpreise kénnte
also bald ein Ende haben. ,Derart star-
ke Mietsteigerungen, wie wir sie 2011
und 2012 erlebt haben, werden 2013 nur
noch vereinzelt auftreten®, sagt Jiirgen
Michael Schick, Vizeprésident des Im-
mobilienverbands IVD. Die Preis- und
Mietkurven flachen nun zunehmend
ab. 2014 werden sich die Preise laut
IVD-Annahmen in den meisten Stid-
ten auf dem dann erreichten Niveau

chen. Es war zu erwarten, dass es nicht  telang auf der Suche sind, in unserer ~ Schwibische  Zei- Baden-Wiirttemberg in den letzten Jahrzehnt*, sagt Waltersbacher. wieder stabilisieren.
tung* bis hin zu ,die
. R . N Kinder fiirchten, ~Unsere groBe
GroBe Immobilienserie der Schwibischen Zeitung dass sie in der Schule Immoblllen- Ellwangen
- . L gehiinselt  werden, ®
Lesen Sie unsere groBe Immobilien-  Heute Teil 5: Wo es die giins- weil wir wegenunse-  Teil 5 von 10

serie in zehn Teilen mit Informatio-
nen, Praxisbeispielen und Experten-
tipps, die auf Ihre Region zugeschnit-
ten sind.

tigsten Mietwohnungen gibt
Teil 6: Die Baubranche boomt

Teil 7: Mieten oder Kaufen: Was ist
jetzt das Richtige?

rer Scheidung eine

‘Wohnung suchen*.
Trotzdem bleibt

das Thema in aller

e i
Ostalbkreis
Aalen

Unsere Landkarten zeigen Durch-  Teil 8: Mietnomaden, Mietausfalle: Munde, und di .
schnittswerte tatsachlich gezahl-  Das miihsame Geschaft mit dem Sclllxwéebiscl:e Zeie_ Bopfingen
ter Preise, die der Verband Deut- Vermieten tung bietet ihnen heute eine auf Thre b4
scher Pfandbriefbanken (vdp) er- Teil 9: Wenn das Geld zum Wohnen Region zugeschnittene Landkarte. Sie
mittelt und der Schwabischen Zei-  nicht reicht: Sozialer Wohnungsbau zeigt die durchschnittlichen Mietprei- “28% +25 %'
tung exklusiv zur Verfiigung gestellt  Teil 10: Geldanlage mit Meerblick: se und Mietpreissteigerungen im Ver- SChWablSCh Gmiind 600€/m 6,05€/nm’
hat. Wo sich jetzt ein Ferienhaus im gleich zu den groReren Stidten )

X o i Ausland lohnt, und was Sie beim Deutschlands. Die Unterschiede sind i
Die zehn Teile im Uberblick: Kauf im jeweiligen Land beachten mitunter groR. ,Wir steuern gerade- +25%
Teil 1: So viel kostet ein Eigenheim - sollten. (tas) wegs auf eine echte Wohnungsnot zu®, \ 6.14€/n
die_ Immobilienpreise in Ihrer Region . . sagt Mieterbund-Priisident Franz-Ge-
Teil 2: Stockbetten statt Quadrat- Alle bisher erschienenen Be- org Rips in Berlin. Wohnungen fehlen . - B
meter - Wohnen friiher und heute richte, Interviews, Grafiken und vor allem in GroRstdten, Ballungsriu- Heidenheim
Teil 3: Immobilienmakler - wozu? weiteres Datenmaterial finden men und Universititsstidten. Dort sei- - i [ ] =
Teil 4: Demografieexperten: Die Sie im Internet-Dossier auf en ,drastisch steigende Mieten® die S I M t
Zukunft liegt im Mini-Haushalt schwabische.de/immobilienserie. | Folge, kntisirte dor Micterbund, S0 vVie iete /‘};2;2:17 /

A &

Von Wohnungsnot ist keine Rede

zahlen Sie fiir eine

A po y‘\”j‘\ Aber trifft das auch auf unsere Region
+19,6 % zu? ,Nein“, sagt Wohnraumexperte
ﬁ lo,Z(;G/rn’ G~g : Matthias Waltersbacher vom Bundes- o nu “g
R L - institut fiir Bau-, Stadt- und Raumfor-
ﬁ’,’? e f\jiﬂ \ A /\ schung in Berlin. ,In der offentlichen ’
‘\ Hamburg +16,2 % Diskussion werden hiufig prominente
7,00 €/m’ Beispiele von deutlichen Mietsteige-

+51%
6,20€/m*
=7

S
s

iissel-
/dorfe

b Kélne S

4 aHannover

ﬁ%,&%

9,20€/m’

r

+8,6 %
1,70 €/m* 3

§_
h
,L\

Ao

7,30 €/m

" | DaNaN P

Mijnsingen.

rungen wie Berlin, Miinchen oder
Hamburg angefiihrt. Dies verstellt den
Blick darauf, dass die Preise in vielen
Regionen stagnieren.“ Denn auerhalb
der Grofstidte sind die Mieten oft gar
nicht oder nur gering gestiegen. Das
zeigt auch unsere Karte mit den Durch-
schnittspreisen des Jahres 2011: Von
der Bodenseeregion, Ulm/Neu-Ulm
sowie Ravensburg und Weingarten ab-
gesehen lagen die Preissteigerungen
vielerorts sogar unterhalb der Inflati-
onsrate von zwei Prozent. 2012 setzte
sich dieser Trend fort. ,Wihrend es am
Bodensee und in Ulm 2012 noch einmal
ein kriftiges Mietenplus von sechs bis
neun Prozent gab, zeigen die anliegen-

09 %
563€/m’

‘\J

Laichingen
D

+3,3%
5,93 €/m’

X Blaubeuren
®

+2,8%
6,52€/m'

Alb

+2,1%
6,32€/m’

°
Ehingen

Donau-
Kreis

Langenau
®

+4,6 %
7,28€/m’

Y +3,7%
Blaustein 8,308/’

me g Neu-Ulm

Ul
(Stadtkreis)
‘ /\.

Erbach
®

+3,9%
693€/m’

Laum

Vd

+35%

Ng e/m

53%

1,1a €/m’

Mietverdnderung

2007 bis 2011 fiir Mietwohnungen
(Neuvertragsmieten, guter Zustand, qute Lage)

"

- +33%
s ﬁs,ss €/’

%
A\,
8, -

B

A b

+58% Riedlingen
2 ° +XX %
J 710e/m ) XXX€/m’
/ﬁ\on,ss@ +2,8% _Krels
549€/m 5,00 €/’ Biberach Biberach - IMietniv‘e,a:l N2011: .
- ° ettokaltmiete bei Neuvertrigen
'I;rossmge: ﬁ;;a’sg%r Sigm;ringen +24% Ochsenhausen (Euro/Quadratmeter)
Spaichingen ’ 18e/m +09%
A0+03% Kreis B i A0%
. . 2 : 2 ad Saulgau 5,52€/m’
< Kreis Tuttlingen O ame/m Sigmaringen A g Badfchussenrled : i
. ° +33% ntwicklung der
i x 1,3% 2
;,5;33:.1 o Tuttlingen MeBkirch /‘};,n’i It 5,91 €/m h o~ 7 Wohnungsmieten
J +30% e p— sad e = 2007 bis 2012
. 6,26 €/m’ 7 ullendo aCFaAloEe Preissteigerun
K Y Bad qurzach /‘ﬁt =¥ ]|ﬁgt ung%r der
allgemeinen
/ﬂ};gs'sx%'? ;'3;136".; +35% Tegerungsrate
A\ sad€/m ( von2 9%
+51% i Preissteigerun:
) ﬁ 785€/m Krei Rticil, '} A =4 icot iber der
— X Bodenseekreis Weingarten R re'; T ﬂggmggggte
+ ° \'/ o o
\ 633€/m e +37% | Ravensburg avenshurg | crreim il il
3 Ub.erlmgen 6,82€ /1 D) °
. Preissteigerun
- Singen Radolfzell B Salem ;852.2;5:7 — /\ =4I|egtbe|g g
> A Marsdorf - 6,71'2 = und dariiber
R o N *4,9% 9.188 /m i Meckenbeuren +4,6% Isny
4 152€/m ) 6*41% ® H 733€/m° © Wangen
DI ¥ = : TALE/m £ /f\ﬂ +2,1%
. / V Konstanz W Tettnang /ﬂ};g{g/z?z 6,26€/m’

Grafik: Matthias Wagner - Quelle: vdpResearch GmbH

961€/n

}

Fnednchshafenj

+5,2 %
1,sse/m

Kre
Lmdenberg Lmdau

8,35€/m’
——p—

‘\,Eildf\“% @om % /ﬂ};ﬁa’é’&



Schwabische Zeitung

WIRTSCHAFT

Dienstag, 5. Februar 2013

Beim Handwerker stehen alle Schlange

Bauboom 16st lange Wartezeiten aus — Betriebe kommen mit der Arbeit nicht nach

Von Tanja Schuhbauer

BIBERACH/MEERSBURG - Was ha-
ben Lieschen Miiller und das Bauun-
ternehmen Schmid aus Baltringen
(Kreis Biberach) gemeinsam? Beide
suchen Handwerker. Vielleicht will
Lieschen Miiller ihr Ti haus re-

Warum ist es so schwer geworden,

emen Handwerker ins Haus zu be-
wDer Fachkri

fithrt zu immer lingeren Staus*, sagt
Tobias Mehlich, Hauptgeschiftsfiih-
rer der Handwerkskammer Ulm fiir
die Region von der Ostalb bis
zum Bod »Wenn eine

novieren lassen. Schmid baut indes in
Meersburg eine Luxus-Seniorenresi-
denz mit 267 Wohneinheiten fiir 45

kleine Mannschaft eine gro-
fe Zahl an Auftrigen ab-
arbeiten muss, dann kommt

Millionen Euro. Beide haben dasselbe s zu Engpiissen. Das wird in Imn%::)?l?en- rie-Riesen Schlecker in Ehin-  Ein paar gute Jahre
Problem: Elektriker, Installateure, Zukunft eine ganz grofe He- Sty gen, das Donauviaduktin Un- ~ Kein Wunder, dass die Baubranche im
Maler, Fli 1 - alle ausget rausforderung.“ Dass Betrie- Teil 6 vo"‘ 10 termarchtal, das K42 in Fried- ~ Siidwesten boomt wie lange nicht

Der Unterschied: Das Bauunterneh-
men Schmid hat sich iiber viele Jahre
ein Netzwerk aufgebaut und findet
Betriebe, die es beauftragen kann.
Lieschen Miiller hat schon zig Jahre
nicht mehr renoviert und weif nicht,
an wen sie sich wenden soll.

Es wird noch schlimmer

Diese Probleme lernen alle kennen,
die ein Haus bauen, umbauen oder in
der Wohnung auch nur eine Kleinig-
keit renovieren wollen. Vor allem bei
kleinen Auftrigen fiihlen sich Kun-
den oft im Stich gelassen: Manche
Handwerker rufen nicht zuriick, kom-
men gar nicht oder erst nach langen
‘Wartezeiten.

be in Zeiten des Baubooms
lukrative GroRauftrige vor-
ziehen, weist Mehlich aber
zuriick:,,Keiner ldsst Kunden
grundlos warten. Kleine Auf-
traggeber sind massiv wich-
tig und fiir viele Betriebe das
einzige Standbein. Jedem Handwer-
ker tut es in der Seele weh, Auftrige
zu sehen und nicht abarbeiten zu kon-
nen.“ Mehlich begriindet die groRe
Nachfrage nicht nur mit dem Niedrig-
zins, sondern auch mit einer Wieder-
besinnung auf die Region. ,Kunden
wollen es wieder individueller haben
und entdecken die Heimat neu.“

Das geht auch Fridolin Schmid so.
Der Unternchmer zieht Betriebe aus

So viel Umsatz macht die Baubranche

...In Baden-Wiirttemberg («s ) ... in Bayern (ws ) ... bundesweit ( «) - (in Mrd. Euro) sen. , Wenn wir kénnten, wiirden die

*85—'*3"*1*79*[7‘ al*hsl*v*ss'ﬂfnlvszjrqz’—] Handwerker angeln Betriebe mehr Mitarbeiter einstellen.

| - gup— I 1 T | Den richtigen Handwerker zu Aber diese Zahl wird nicht steigen,

H finden, ist oft nicht einfach und weil sie nicht steigen kann*, sagt Meh-

i 17 mit vielen Anldufen verbunden. lich. So wird bei guten Handwerkern
16 16 15 16 15 161 16 15

— ~ 14 | - p— Alle, die dringend einen solchen die Schlange immer linger. ,Hand-

11 n_| n n brauchen, finden auf den In- werk wird ein knappes Gut, weil alle

| 9 9 12 ) L ternetseiten der Handwerks- Welt Abitur machen und Akademiker

A0 R e e - oy G L7010 - kammern und Kreishandwerk- werden will. Damit wird es teurer.“

Grafik: Matthias Wagner - Quelle: Statistisches Bundesamt, Wiesbaden

So viele Menschen arbeiten im Bauhauptgewerbe

m Baden-Wiirttemberg (e ) ... in Bayern (

ws ) ... bundesweit ( =) - (in Tausend)

A\

der Region vor, die er braucht, um sei-
ne GrofRprojekte zu bewiltigen.
Schmid hat Mitte der 90er-Jahre mit
seinen beiden Briidern das Bauunter-
nehmen Schmid in Baltringen (Kreis
Biberach) iibernommen, das sein Va-
ter vor 50 Jahren gegriindet
hatte. Zu den Referenzen zih-
len: Synagoge und Sparkasse

Unsere in Ulm (Neue Mitte), die Zen-

trale des ehemaligen Droge-

nchshafen - und jetzt die

Handwerker. Da sind wir in der glei-
chen Situation wie kleine Privathaus-
halte.“ Doch Schmid nutzt sein regio-
nales Netzwerk. ,In den letzten Jah-
ren sind viele Baubetriebe pleite ge-
gangen, weil sie sich zu sehr auf das
Grofikonzerndenken eingeschossen
und Leistungen aus Osteuropa einge-
kauft haben. Qualitit und Verlisslich-
keit haben darunter gelitten.”

(snehe Graﬁken links unten). Laut

Lu; esidenz  in
Meersburg, die in Sechs-Ta-
ge-Wochen in nur 22 Mona-
ten fertiggestellt wurde. Auf-
trige werden bei Schmid aus
einer Hand erledigt. Dazu be-
schiftigt er 300 Mitarbeiter, 240 da-
von sind Handwerker. Bei mehreren
Grofiprojekten reichen aber die eige-
nen Leute nicht mehr aus. In Meers-
burg arbeiteten in Spitzenzeiten bis
zu 300 Handwerker auf einmal. Nur
etwa die Hilfte davon waren Schmids
Mitarbeiter. ,, Wir haben im Moment
eine tolle Auftragslage. Die Besin-
nung auf Sachwerte kommt dem
‘Wohnungsbau zugute. Wir brauchen

Wie Sie sich einen

erschaften eine Ubersicht:

hk-ulm.de fiir die Region
Ostalbkreis bis Bodenseekreis
kreishandwerkerschaft-bc.de
fur den Landkrels Biberach
dwerkerschaft-rv.de

Handwer}

Es wird noch teurer

Fiir 2013 kiindigt Mehlich ein weiteres
gutes Jahr an - mit weiteren Engpis-

Und der Ruf der Branche, die selten
Zeit hat, wird dadurch nicht besser:
Bei gesicherter Auftragslage ldsst
manchmal auch das Bemithen um den
Kunden und der Service nach. Meh-
lich sieht es positiv: ,Wenn Sie beim
Handwerker Schlange stehen miis-

Ulm sind 2012
die Umsitze weiter gestiegen. Vor al-
lem der private Wohnungsbau mit-
samt Altbaurenovierungen und ener-
getischen Sanierungen verleiht der
Branche Fliigel. Das spiirt auch Bau-
unternehmer Schmid. Doch er relati-
viert diesen Erfolg auch: ,So richtig
angesprungen ist die Bau-Konjunktur
erst 2011/2012. Kein Mensch interes-
siert sich fiir die schwierigen Zeiten
davor. Wenn es jetzt ein paar gute Jah-
re gibt, dann ist es dem Handwerk zu
gonnen. Das Umsatzwachstum ist im
Handwerk ohnehin lange nicht so
grof} wie in anderen Branchen.“

Q
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Von Tanja Schuhbauer

BAINDT/BERLIN - Krankenpfleger
Tommy Stidele (37) ist schon lianger
hin- und hergerissen: Sein Bauspar-

Der Vorteil des Mietens ist die Freiheit

Tommy Stidele wiirde gerne eine Immobilie kaufen, aber fiir den Schwaben in Berlin lohnt es nicht - trotz niedrigem Darlehenszins

Tommy Stidele wurde in Leut-
kirch im Allgidu geboren, wuchs in
Ravensburg und Baindt auf und zog
als 20-Jahriger nach Berlin. Erst
wohnte er im Prenzlauer Berg, dann

: Teond,

vertrag ist bald il eif. Die
Darlehenszinsen sind giinstig. Und
alle reden davon, wie verniinftig es
wire, sich eine Immobilie fiirs Alter
zuzulegen. Und noch etwas wiirde
ihm am Wohneigentum gefallen: ,Ich
konnte es gestalten wie ich will. Als
Mieter verlege ich kein Holzparkett,
das ich nicht mitnehmen kann.
Das war der Ver-
stand. Der Bauch
sagt etwas anderes:

in Rei f, Schoneberg, Tem-
pelhof, Mitte. Zuletzt fithlte er sich in
einer WG im Wedding wohl. Dort
zahlte er nur 250 Euro Warmmiete
und konnte dadurch etwas Geld zu-
riicklegen fiir irgendetwas, das noch
nicht feststand. ,Aber drei Jahre
‘Wedding sind jetzt genug®, sagt Sta-
dele, der kiirzlich von einer frei wer-
denden 70-Quadratmeter-Wohnung
in Schoneberg fiir 625 Euro Warm-
miete horte. Aber wieder zur Miete?

Unsere Der Schwabe in e .
roBe Berlin fragt sich, ob Schwibischen Tugenden in Ehren
Imng'lobilien- er sich wirklich ei- Mit diesen Zweifeln ist der 37-Jahrige
Serla: ne Immobilie ans nichtalleine. Einer Umfrage der Bau-
Teil 7 vm‘_' 10 Bein binden soll. sparkasse LBS zufolge wiirden 57
yIch bin mir nicht Prozent der Mieter lieber in einer ei-
sicher, ob ich mich  genen Immobilie wohnen. Thre Ar-
A miteinem Darlehen  gumente sind Unabhingigkeit vom
wohlfithlen wiirde. ~Vermieter (98 Prozent), in die eigene
Ich hatte nie Schul-  Tasche zahlen (94 Prozent), bleiben-
den.“ Er kann der Wert, der vererbt werden kann

schwer abschitzen,
welche Kosten fiir Instandhaltungen
auflaufen wiirden. Diese Ungewiss-
heit gefdllt ihm nicht. ,Dann hére ich
wieder von Freunden, die sich mit ih-
rer Eigentiimergemeinschaft herum-
streiten miissen - oder eben mit ih-
rem Mieter. Das brauche ich nicht.“

Von wegen Hauslebauer Nr.1
Anteil aller privaten Haushalte
mit Haus- und Grundbesitz in Prozent

(92 Prozent), gute Altersvorsorge
(90 Prozent), langfristig giinstiger
als Miete (89 Prozent) und héhere
Lebensqualitit (88 Prozent). Viele
Baden-Wiirttemberger haben diesen
Schritt schon hinter sich: Von den
knapp fiinf Millionen Haushalten in
Baden-Wiirttemberg besitzen nach
momentan aktuellsten Daten (Stand:
2008) des Statistischen Landesamts
58 Prozent eine Immobilie. Das
konnten bald noch mehr sein: ,Ich
kann jedem raten, aufgrund des Zins-

Ravensburg oder BerI|n7 Tommy Stadele will flexibel blelben Das Mieten passt besser zu ihm, ist giinstiger und macht wenlger Stress

te von 500 Euro. Das sind 6000 Euro

Miete sollte Herr Stidele lieber Mie-

ich noch klar, wenn sich der Zins

FOTOMONTAGE: RASEMANN

zur Arbeit braucht, macht es nicht

o)
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X niveaus jetzt zu kaufen, aber die Lage  im Jahr, die Herr Stidele vergleichs- ter bleiben. Er hat ein Schna chen wieder verdoppelt? Und: Passt die mehr lang. ,Ich habe ein gutes Ge-
Saarland INEEGE_—_— 62 J 1 g Jahr, di€ ‘cle verglel PP PP 1 8- » ! g
Rheinland-Pfalz _'7‘61 muss stimmen und der Preis muss weise in eine Immobilie investieren gemacht Aber er muss bed: Eigent g langfristig in fiihl. Etwas in Berlin zu kaufen und
Baden-Wilrtlemberg 58  Angemessen sein®, sagt LBS-Bezirks-  konnte. dass seine 500 Euro Kaltmiete fiir 70 mein Lebenskonzept?* sich um die Instandhaltung kiim-
Bayem 4’*‘55 direktor Cosimo Reo. Kein Wunder, Als Faustformel sollte die Woh- Quadratmeter extrem giinstig sind. Stiidele hat einen festen Job und mern zu miissen, wiirde mich unter
ek Holstel dass die Bausparkassen boomen: So-  nung nicht mehr als 20 Jahresnetto-  Diese Miete wird steigen.“ ein sicheres Einkommen. Aber er Druck setzen. Und etwas in der Hei-
eswigHHolsteln wohl LBS als auch Schwibisch Hall ~kaltmieten kosten, wenn sich das . N legt sich ungern fest fiir viele Jahre. mat zu kaufen und aus der Ferne zu
Niedersachsen EE—— 53 _E berichteten kiirzlich von regem Kun-  rechnen soll.“ Demnach diirfte Sti- Passt das ins Lebenskonzept? ,Der groRe Vorteil des Mietens ist vermieten, wiirde mich {iberfor-
"?539“ —‘52 £ denzulauf. Der Wunsch nachImmo-  deles Objekt im Vergleich 120 000 Kaufinteressierten rit Tenhagen fiir ~ die Freiheit. Ich kann jederzeit die ~dern.“ Manchmal liebdugelt er da-
Thilringen EES— 49 E bilienbesitz wichst allerorten. Bei Euro kosten. ,Dafiir kriegt er in eine Finanzierung mindestens 20 Wohnung wechseln, wenn es mir mit, doch wieder in die Heimat zu
Brandenburg MESSSSSSSN 49 = Schwibisch Hall hat sich das Baufi- Schéneberg aber hochstens 50 Qua-  Prozent des Kaufpreises plus Neben-  nicht mehr gefillt. Ich mag Neuan-  ziehen. Vielleicht nach Ravensburg,
Nordrhein-Westfalen num—m—47 E nanzierungsgeschift in den vergan- ~ dratmeter. Fiir 70 miisste Stidelerea-  kosten fiir Notar, Grunderwerbsteu-  finge*, sagt Stidele. Weingarten oder Ulm. Aber dann auf
Bremen MMM |47 =  genen zehn Jahren fast verdoppelt. listisch 170 000 Euro hinlegen.“ Ten-  er und Makler angespart zu haben. Der Mietvertrag fiir die Wohnung  jeden Fall ohne Klotz am Bein.
Sachsen-Anhalt IEE——— 3 Doch alle schwiibische Tugenden hagen rechnet weiter: ,Wenn Herr ~Wer dariiber nicht verfiigt, sollte die  in Schéneberg ist mittlerweile unter-
Mecklenburg-Vorp. I 41 % in Ehren: Der Kauf lohnt sich nicht ~ Stidele diese Summe voll finanzie- Tilgungsrate entsprechend héher —schrieben. Die Idee vom Eigenheim
Sachsen mmmmmmm 39 ¢  immer. Manchmal ist Mieten giinsti-  ren wiirde, miisste er mit sieben Pro- ~ wahlen. Langfristig empfiehlt er, mit  liegt auf Eis. ,So ein Angebot hitte Im néchsten Teil der Immobilien-
Hamburg NI 30 Z  ger. Hermann-Josef Tenhagen, Chef-  zent rechnen: drei Prozent Zinsen, einem Zinsvon 6 Prozentzurechnen ich so schnell nicht wieder bekom- Serie lesen Sie: Das mithsame
Berlin EE25 £ redakteur der Zeitschrift Finanztest, ~drei Prozent Tilgung, ein Prozent - auch wenn der Darlehenszins mo- men.“ Stidele will flexibel bleiben. Geschaft mit dem Vermieten.
Deutschland 4s “;"_ rechnet das an Tommy Stéideles Bei- ~ Riicklagen. Das macht eine Rate von mentan fiir die Hilfte zu haben ist.  Fiir das Geld aus dem Bausparver- Alle bisher erschienenen Texte
schland IS 43 < spiel vor: ,Die Warmmiete von 625 etwa 1000 Euro im Monat.“ Tenha- ,Der Zins wird langfristig steigen. trag kauft er vielleicht ein Auto. Der und Grafiken finden Sie auf
Grafk: Matthias Wagner - Stand:2008 S Eyro entspricht einer Nettokaltmie- gens Fazit: ,Bei dieser giinstigen Kiufer miissen iiberlegen: Komme alte Fiat, den er fiir die tigliche Fahrt bische.de/i ie
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Von Tanja Schuhbauer

RAVENSBURG - Solche Bilder hat je-
der schon im Fernsehen gesehen:
Dreckhaufen, Miillberge, verwahr-
loste Mobel. Daneben halten sich rui-
nierte Eigentiimer fassungslos die
Hinde vor das Gesicht. Im Raum
steht die Frage: Wer zahlt den Scha-
den? Und: Welchem Mieter vertraue
ich kiinftig meine Wohnung an?
Hans Maucher*, ein 63-jahriger
Rentner aus dem Allgdu, fragt sich
das inzwischen auch. Innerhalb von
sechs Monaten hat eine Mieterin sei-
ne 38-Quadratmeter-Wohnung zer-
stort. Diese liegt nicht in irgendei-
nem Problembezirk, sondern nur ei-
nen Steinwurf von Mauchers Zuhau-
se entfernt. 18 Jahre lang hatte er mit
Mietern keine Probleme. Das dnderte
sich schlagartig, als die junge Frau
einzog. ,Beim Besichtigungstermin
hatte ich einen guten Eindruck von
ihr. Sie war noch in der Ausbildung.
Ich wollte ihr eine Chance geben.“

Schimmel, Miill, Tierfutter

Der erste Monat ging gut. Im zweiten
schlug ihr Freund die Haustiir der
frisch renovierten Wohnung ein, weil
angeblich der Hausschliissel drinnen
vergessen wurde. Dann zerschmet-
terte jemand mit den Fiiflen gewalt-
sam die Duschwand. Nach und nach
fiillte sich die Wohnung mit Dingen,
die auf die Miillhalde gehdren: Kunst-
stoffverpackungen, alte Monitore,

Das miithsame Geschift mit dem Vermieten

Zahlungsausfille, Mietnomaden und viel Arger - Worauf Eigentiimer bei der Auswahl ihrer Mieter unbedingt achten sollten

Zu sehen bekam das der 63-Jihrige
erst, als die Frau auf Druck einer so-
zialen Einrichtung (Name der Red.
bekannt) auszog. Diese hatte die
‘Wohnung fiir die Frau angemietet. Es
war zu spit, um den Schaden zu ver-
hindern. Aber noch rechtzeitig, be-

quent auf, triigen Anziige und seien
nur per Handy zu erreichen. Sie
machten einen geschiftigen Ein-
druck, verhandelten aber nicht {iber
den Preis. Plotzlich aber zahle der
Mieter nicht mehr. Fiir Wernicke ist
der Mletnomade der Typ ,,arbenslo-

vor die Kakerlaken kamen. Geschitz-
ter Schaden: 10 000 Euro. ,Du bist als
Vermieter ja nicht dauernd vor Ort.
Und es ist ja auch nicht Sinn der Sa-
che, dass der Vermieter dauernd zum
Gucken kommt*, sagt der Rentner.
Hans Maucher hatte Pech mit sei-
ner Mieterin. Aber er hatte
Gliick, dass sie keine Miet-
nomadin war: Weil die Woh-

ser Akad mit
Letztlich konne er aber auch anders

in Erscheinung treten.
Durchschnittlich verursacht ein
Mietnomade einen Sachschaden mit
Gerichtskosten in H6he von 10 000
bis 15000 Euro. Es kann auch mehr
sein, je nachdem, wie lange
ein Vermieter auf die ausste-
henden Mieten hofft. ,,Profis

nung von der sozialen Ein- Unsere werden gleich aktiv, sagt
richtung fiir die Frau ange- groBe Wernicke. Er selbst wiirde
mietet wurde, bezahlte diese i drei Monate abwarten. ,Es
Immobilien- - N
den Schaden. Deshalb wur- Serie: konnen ja auch tragische
de auch die Miete immer Teil8vo;| 10 Schicksalsschlige dahinter-

piinktlich i{iberwiesen. Bei
einem Mietnomaden hitte
Maucher schnell kein Geld
mehr gesehen: Das sind Per-
sonen, die in betriigerischer
Absicht  Mietverhiltnisse
begriinden, keine Miete zah-
len und die Wohnung verwahrlost
zuriicklassen oder sich herausklagen
lassen. ,Wenn ein Mieter einmal ge-
zahlt hat, kann man ihm nicht nach-
weisen, dass er nie zahlen wollte.
Deshalb sind Mietnomaden gericht-
lich schwer zu kriegen*, sagt Rechts-
anwalt Ottmar Wernicke, Geschifts-
fithrer der Stuttgarter Eigentiimer-

verdreckte Katzenklos, v 1-

schutz-G Haus & Grund.

tes Tierfutter. Die Zimmerwiénde fin-
gen an zu schimmeln.

Von Mietnomaden hat Wernicke eine
genaue Vorstellung: Sie triten elo-

A\

stecken - oder Unvernunft.
Die meisten Vermieter war-
ten aber viel zu lange, bis sie
dagegen vorgehen.“ Bis zu ei-
nem Urteil konnen weitere
Monate ins Land ziehen.
Dann steigt die Summe des
Schadens schnell.

Wie viele Fille von Klassischen
Mietnomaden es gibt, weif} keiner so
genau: Vermieter- und Maklerver-
bande sprechen von15 000 bis 30 000
Fillen pro Jahr. Der Deutsche Mieter-
bund (DMB) bezwelfelte das. Folg-

zu nehmen. Im Hinblick auf geplante
Mietgesetzinderungen sollte die Stu-
die kldren, wie viele Vermieter nun
von Mietnomaden geprellt werden.
Das Ergebnis: In den Jahren 2005 bis
2010 gab es gerade einmal 250 Fille, in
denen vom ersten bis zum dritten
Monat die Miete nicht gezahlt wurde.
,Die Zahlen belegen, dass kein nen-
nenswertes Mietnomadenproblem
existiert*, so der DMB daraufhin.

Die  Eigentiimer-Gemeinschaft
Haus & Grund lisst das aber so nicht
stehen. ,Diese Studie erkennen wir
nicht an. Sie ist nicht reprisentativ*,
sagt Wernicke. Der Fragebogen war
an 1549 Vermieter gegangen, 973 hat-
ten ihn beantwortet. ,Diese Zahlen
lassen keinen Schluss zu, wie viele
Fille es bundesweit gibt. Udo Cas-
per, Geschiftsfithrer des Deutschen
Mieterbundes Baden-Wiirttemberg,
bleibt dabei: ,Mietnomaden kommen
verschwindend wenig vor.“ Er gibt
aber zu: ,Es ist schlichtweg kriminell.
Vermieter konnen durch Mietnoma-
den tatsichlich in ihrer Existenz be-
droht sein. Hier muss die Justiz deut-
lich schneller handeln.“

Leer stehen lassen als Alternative

Ob Mietnomaden, Mietausfille oder
mutwillige Sachbeschidigungen -
am Ende bleiben die Sorgen der Ver-
mieter, die sich die Immobilie als
Geldanlage zusammengespart ha-

lich hat das B fum fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwncklung
und das Bi isterium der Jus-

ben. Manchmal reichen wenige Sach-
beschidigungen aus, um Eigentiimer
zu ruini ‘Wer sein Objekt als Teil

tiz die Universitit Bielefeld beauf-
tragt, das Phdnomen unter die Lupe

Worauf Vermieter achten sollten - oder auch: Tipps fiir Wohnungssuchende

Der erste Eindruck zahlt, doch
manchmal triigt dieser auch. Ver-
mieter kénnen das Risiko, an einen
Mietnomaden zu geraten, ver-
ringern, in dem sie gewisse Nach-
weise einfordern. Ottmar Werni-
cke, Geschéftsfihrer der Eigenti-
merschutz-Gemeinschaft Haus &
Grund, schlagt vor:
Selbstauskunftsbogen ausfiillen
lassen mit den wichtigsten An-
gaben zur Person
Personalausweis zeigen lassen,

kopieren oder abschreiben, ggf. den
zweiten Vornamen notieren.

Beschéftigungsnachweis vom
Arbeitgeber verlangen

Einen Bonitatsnachweis (nur mit
Unterschrift des Betroffenen), der
nicht dlter als vier Wochen ist.

Kaution von maximal drei Netto-
kaltmieten verlangen

Fragen, ob der Wohnungsbewer-
ber einverstanden ist, wenn der
kiinftige Vermieter beim vorherigen
Vermieter anruft und um eine Aus-

kunft bittet, wie das vorherige
Mietverhéltnis war

als Vermieter eine gute Recht-
schutzversicherung abschlieBen

Mieter sind nicht in der Pflicht,
diese Nachweise vorzulegen.
Andererseits: Wer als Wohnungs-
suchender ein bestimmtes Objekt
mieten mdchte, mit vielen Bewer-
bern konkurriert und den Vermieter
(iberzeugen will, kann diese Nach-
weise freiwillig erbringen. (tas)

der Altersvorsorge vermietet und
teure Renovierungen nicht stemmen
kann, muss verkaufen - oft mit gro-
Ren Verlusten.

Hans Maucher will das vermei-
den. ,Wenn ich noch einmal mit ei-
nem Mieter so einen Arger habe,
dannmacheich es so, wie mein Nach-
bar schon seit Jahren: Ich vermiete
die Wohnung gar nicht mehr.“ Das
wiirde heiffen: In Zeiten des Wohn-
raummangels stiinde noch eine Woh-
nung mehr ungenutzt leer.

*Name von der Redaktion geéindert

Das Thema des nachsten Teils der
Serie ist: Sozialer Wohnungsbau.
Alle Teile der Serie finden Sie auf

hwabische. de/i e e

= —
Mit Gewalt zerstorte Woh
till: Es muss nicht gleich ein Mietnomade am Werk sein. Trotz bezahlter

ichtung, ver

Mlete entstehen vielen Vermietern groBe Sachschaden. Doch diese be-

sie leider oft viel zu spét zu Gesicht.
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Interview

RAVENSBURG - Bezahlbares Woh-
nen wird zum Wahlkampfthema mit
Breitenwirkung: Wohnungsmangel
und steigende Mieten empdren vor
allem Haushalte am unteren Ende
der Einkommensskala. SPD-Kandi-
dat Peer Steinbriick will punkten,
indem er den Anstieg der Mieten ge-
setzlich begrenzt und den sozialen
‘Wohnungsbau wiederbelebt. Doch
(Okonomen warnen vor den Folgen.
Einer davon ist Immobilienexperte
Reiner Braun. ,Mittelfristig bleiben
dort die Falschen drin®, sagt er im
Gesprich mit Tanja Schuhbauer.

SZ: Braucht der Stidwesten mehr
Sozialwohnungen?

Reiner Braun: Wir brauchen mehr
preiswerten Wohnraum, aber keine
Sozialwohnungen.  Sozial-
wohnungen haben keine Zu-
kunft. Es wird nie so viele So-

wozialwohnungen haben keine Zukunf

Heute Fehlbelegungen, morgen Leerstinde: Okonomen schlagen Alarm bei der Idee, den sozialen Wohnungsbau wiederzubeleben

mit weniger Einkommen leer ausge-
hen. Um das Problem fair zu regeln,
mussten solche Bewohner friiher eine
Fehlbelegungsabgabe zahlen. Diese
wurde aber weitgehend abgeschafft,
weil man in Vierteln mit Sozialwoh-
nungen eine gute Mischung halten
und keine Armenviertel generieren
wollte. Dann aber wohnt die Mittel-
schicht in den Sozialwohnungen.

SZ: Kann der soziale Bau die aktu-
ellen Wohnungsprobleme losen?
Braun: Jeder denkt: Sozialwohnung =
billig. Das ist Quatsch. Die Miete fiir
eine neugebaute Sozialwohnung kann
viel teurer sein als eine Bestandsmie-
te. Auerdem dauert es drei bis vier
Jahre, bis eine Sozialwohnung gebaut
ist. Aber fiir alle Wohnungen ist es ein
grofles Hemmnis, dass die
Auflagen der Energiespar-
verordnung das Bauen je-

zialwohnungen geben wie Be- Unsere desJahr teurer machen. Das
rechtigte. Das Problem sind groBe ist  betriebswirtschaftlich
die Ungerechtigkeiten: Nicht Immobilien- nicht rentabel, weil die Ein-
jeder, dem eine zusteht, wird Seria: sparungen auf Dauer nicht

eine bekommen. Andererseits
wohnen Menschen in Sozial-
wohnungen, denen aufgrund
der Einkommensverhiltnisse
gar keine zusteht. Das funktio-
niert wie eine Lotterie. Laut
unserer letzten Studie aus den
1990er-Jahren liegt die Fehl-
belegung bei 40 Prozent. Nach
Schitzungen ist sie heute immer
noch dhnlich hoch. Aber jeder trigt
mit seinen Steuern die Sozialwoh-
nungen mit - auch die, die eine
briuchten und keine bekommen.

SZ: Wie kommt es zu dieser un-
gerechten Verteilung?

Braun: Anfangs ziehen die Richti-
gen ein, mittelfristig bleiben aber
die Falschen drin. Wer - je nach
Haushaltsgrofe - unter bestimmten
Einkommensgrenzen liegt, kann in
eine Sozialwohnung ziehen. Im
Zeitablauf indern sich aber die Rah-
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50 hoch sind wie die Inves-
tition. Ein Investor aber will
seine Rendite haben, sonst
investiert er nicht. Dann
gibt es auch keine Wohnun-
gen. Ein weiterer Stolper-
stein auf dem Weg zum be-
zahlbaren Wohnen ist, dass
zu wenig Bauland ausgewiesen wird
und Grundstiicke somit teuer sind.
Damit Bauland nicht gehortet wird,
muss die Gr auf unbeb

SZ: Wie viele Wol fehlen

X -~ H '
Alleinerziehende, Rentner, Studenten: Wer wenig Geld hat, findet schwer eine Wohnung. Mehr Wohnungsbau fiir
Besserverdienende konnte aber wiederum bezahlbaren Wohnraum frei

fiir sozial Sch

hh

aktuell?

Braun: In manchen Grofstidten und

an vielen Hochschulstandorten ist der

‘Wohnraum in der Tatknapp. Nach un-

seren Studien miissten bundesweit je-

des Iahr 300000 neue Wohnungen
dchlich werden aber

Grundstiicke erhSht werden.

SZ: Aber wie geht es dann weiter
fiir die sozial schwache Familie?

Braun: Anstatt Sozialwohnungen zu
bauen, wire es besser, unterversorgte
Familien in kritischen Zeiten kurzfris-
tig mit einem Zusatzwohngeld zu un-
terstiitzen und mehr Wohnungen in
gehobenem Segment zu bauen. Denn
fiir diese wird es auch in Zukunft bei
sinkenden Einwohnerzahlen noch ei-
ne Nachfrage geben, wihrend Ein-

fac als erstes leer stehen

menbedingungen, Zum Beispiel,
well die Kinder hen, aber das
Ei bleibt. Der h

erfiillt dann nicht mehr die Voraus-
fiir eine Sozial
genieRt aber den Kundlgungs-

fag
werden. Durch den Sickereffekt zie-
hen dort zwar zunichst Besserverdie-
nende ein, diese machen aber durch
Umzugsketten giinstigeren Wohn-

nur etwa halb so viele gebaut. In den
90er-Jahren wurden mehr als 500 000
‘Wohnungen pro Jahr gebaut. Aber es

istab , dass wir einen so grofien
Zuwachs an Wohnraum bald nicht
mehr brauchen wegen des demografi-
schen Wandels. Die Wohnungsnot ist
auch nicht so dramatisch bei uns, dass
die Leute auf der Strafe leben miissen.
Was passiert, ist, dass Arbeitnehmer
eher pendeln und junge Leute linger
bei den Eltern wohnen oder in WGs
anstatt gleich eine 80-Quadratmeter-
‘Wohnung anzumieten.

Badischer Wissenschaftler und Immobilienexperte

Der Wissen-
schaftler Dr.
Reiner Braun
(46, Foto: pr)
ist Vorstands-
mitglied beim
- unabhdngigen
b wirtschafts- und
. sozialwissen-
schaftlichen Beratungsunternehmen
Empirica in Berlin.

Der Diplom-Volkswirt ist gebiirti-
ger Badener aus Gaggenau und
arbeitet seit 18 Jahren bei Empirica,
das Dienstleistungen fiir private
und offentliche Auftraggeber
erbringt. Zu diesen zéhlen Banken,
Bausparkassen, Versicherungen,
Bautrdger, Immobilieninvestoren,
Kommunen, Kommunalverbéande,
Landes- und Bundesministerien
sowie Stiftungen. (tas)

FOTO: ARCHIV

SZ: Trotzdem sind manche Mieten
fiir Studenten, Rentner und Allein-
erziehende kaum zu

Braun: Das ist aber oft auch Jammern
auf hohem Niveau. Die Anspriiche an
Grofe und Ausstattung der Wohnun-
gen werden immer hoher. Auferdem
sind die Neuvertragsmieten im letzten
Jahrzehnt lange Zeit gesunken. Das
gilt inflationsbereinigt auch heute
noch. Die dramatischen

iege

Sozialer Wohnungshau

Der soziale Wohnungsbau wird
vom Bund mit 518 Millionen
Euro pro Jahr gefordert. Nach
dem Willen der SPD soll dies so
bleiben. Die jetzige Regierung will
raus aus dieser Forderung.
Baden-Wiirttemberg fordert die
Errichtung neuer Sozialwohnun-
gen seit 2013 mit zinslosen
Darlehen. Im Gegenzug miissen
Investoren fiir die Laufzeit des
Vertrags von 15 oder 25 Jahren
eine Miethohe gewahrleisten, die
um 33 Prozent unter der orts-
tblichen Miete liegt. Das Landes-
wohnraumférderprogramm sieht
40 Mio. Euro fiir die Mietwohn-
raumférderung, 18 Mio. fir die
Forderung selbst genutzten
Wohnraums, 5,1 Mio. fiir die
Modernisierung bei Eigenttimer-
gemeinschaften und elf Mio. fiir
Studentenwohnungen vor.
Bayern stellt heuer 210 Millionen
Euro fiir staatliche Wohnraum-
forderung zur Verfiigung. (tas)

Prozent innerhalb von drei Jah-
ren erhdhen. Dem Mieterver-
band reicht das nicht. Helfen
weitere Grenzen den Mietern?
Braun: Die Losung des Problems ist
nicht, die Preise zu deckeln. In der
DDR war das so. Wie diese Woh-
nungen dann aussahen, dariiber
brauchen wir uns nicht mehr zu un-
terhalten Es war kein Geld da fiir
dhaltungen. In Italien verfal-

im zweistelligen Prozentbereich be-
treffen nur wenige Lagen in ausge-
wihlten Grofistidten. In der Masse
liegen die Ausgaben fiir das Wohnen
immer noch nur bei gut einem Drittel
aller Ausgaben der privaten Haushal-
te. Laut Statistischem Bundesamt wa-
ren es 34,1 Prozent im Jahr 2010. Die
Mietpreissteigerungen an sich liegen
in vielen Gegenden weit unter der In-
flationsrate.

SZ: Die Mietsteigerung ist gesetz-
lich gedeckelt: Mittlerweile diir-
fen Vermieter die Kaltmieten

len die Hiuser auch, weil die Miet-
preise gedeckelt sind. In dieser Sa-
che muss sich der Staat einfach he-
raushalten. Er soll das Bauen er-
leichtern durch weniger Auflagen.
Eingroferes Wohnungsangebot de-
ckelt die Mieterhdhungen dann
ganz automatisch.

Lesen Sie am Samstag: Geldanlage
mit Meerblick - wo sich jetzt ein
Ferienhaus im Ausland lohnt.
Alle Teile der Immobilien-Serie
finden Sie im Internet unter

schutz, wihrend andere Familien raum frei fiir sozial Schwache. P noch um hochstens 15 anstatt 20 de/i bili ie
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